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洪园社区居民苏同成访谈
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洪园社区居民苏国川访谈



75

洪园村村民苏有先访谈
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洪园社区居民苏许世访谈



77

洪园社区居民苏同爱访谈
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洪园社区居民苏同良访谈
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建材仓库员工陈先生访谈

图 3.2-3 访谈记录现场照片及记录

4、小结

根据本次人员访谈结果，得出以下结论：

（1）地块历史变迁：
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地块位于青岛市崂山区北宅街道洪园社区，滨海大道以东，天水路以南，凤

凰路以北，纵二路以西，占地面积 103799 平方米，该地块一直为洪园社区居民

居住用地，隶属于青岛市崂山区北宅街道。于 2020 年 10 月份开始陆续拆除，目

前已经基本拆迁完毕。

（2）地块利用变迁过程中的地块内建筑、生产企业等的变化情况：

该地块一直为洪园社区居民居住用地，产生的污染物主要为生活污水和生活

垃圾，社区搬迁前产生的污染物主要为生活污水和生活垃圾，社区内产生的生活

废水主要为日常生活产生的洗涤废水，统一排入城镇管网至污水处理厂统一处

理，生活垃圾主要为日常生活中产生的厨余垃圾和一般垃圾，人们把产生的生活

垃圾送至指定垃圾回收点，由市政统一收集处理，该过程不会造成土壤和地下水

的污染。历史上无工业企业存在，也未发生过环境污染事件，受访人员对于以上

问题进行了比较详细的解答。

（3）周边地块情况：

通过访谈得知，该项目地块相邻土地利用现状和历史情况，地块北部紧邻区

域为青岛微电子产业园在建工地及崂山十中；地块外南部区域为居住小区；地块

西部紧邻区域为绿化隔离带和滨海大道；地块东部紧邻农田和房屋，目前也开始

拆迁。

地块周边 1km 敏感目标以居住小区和学校为主，周边无化工厂、加油站、烟

囱、固废填埋场等污染源。

3.2.4 资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

本次调查历史资料收集、现场踏勘及人员访谈收集的资料互相印证，相互补

充，能为了解项目地块提供有效信息。项目地块的相关资料、人员访谈及现场踏

勘情况基本一致，未见明显差异。由此可见，本项目地块第一阶段土壤污染状况

调查获取的信息可信，得出的结论有效。

3.2.5 资料收集、现场踏勘、人员访谈的差异性分析

通过资料收集、现场踏勘以及人员访谈，获得的第一阶段资料结果一致性较

为统一、差异性较小，因此获得的项目地块信息总体可信。
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3.3 污染源分析

3.3.1 地块内污染源

项目地块一直为洪园社区居民的居住用地。该地块内建筑已于 2020 年 10 月

份开始陆续拆除，目前已经基本拆迁完毕，只有少数居民未搬离地块。社区搬迁

前产生的污染物主要为生活污水和生活垃圾，社区内产生的生活废水主要为日常

生活产生的洗涤废水，统一排入城镇管网至污水处理厂统一处理，生活垃圾主要

为日常生活中产生的厨余垃圾和一般垃圾，人们把产生的生活垃圾送至指定垃圾

回收点，由市政统一收集处理，该过程不会造成土壤和地下水的污染。

当地种植农作物以地瓜、玉米和花生等为主，东北侧建有大棚，种植另有苗

木，种植过程中主要使用农家肥、氮磷钾复合肥等肥料，使用少量农药，主要为

敌敌畏、乐果等农药。地块内农田内未发现废弃的农药瓶及其他包装物，无有毒

有害物质的储存、使用和处置，种植过程产生的废弃包装物均由使用人带离地块

妥善处置，地块内无危险废物的堆存历史，农田管理中的乐果、敌敌畏半衰期

短、易降解，不作为可能的污染源。

地块内未进行过工业生产活动、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送，不

涉及工业废水排放等；地块历史上未发生过危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固

废填埋等情况，不涉及环境污染事故。

3.3.2 相邻地块污染源

1、石材加工厂：位于地块东南侧，距离大约 50 米。

1980 开始建有石材加工厂，2003 年石材加工厂停产，2004 年~2020 年厂房

出租给青岛瑞康木业有限公司。

（1）生产内容：石材粉碎

（2）主要原料：大型石料

（3）生产过程：采集的山石作为原料，石材经车辆运输至料仓，于料仓内

卸料，经铲车投料至上料机料斗内，矿石经上料机推入鄂式破碎机进行一级破

碎，大粒径的原料经冲击式破碎机进行二级破碎，破碎成合格粒径的石子输送至

振动筛，经筛孔筛分成粒径为＜0.5cm 石粉、1~2.8cm 石子和 0.5~1cm 石硝，之

后经输送带进行分类。
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图 3.3-1 石子破碎生产工艺流程图

（4）污染物产生情况：

（5）废气：主要为粉碎产生的粉尘；

固体废物：主要为生产过程产生的碎石、下脚料等；

废水：无；

生活污水：经化粪池处理后清掏外运做农肥；

生活垃圾：由环卫部门清运。

（4）潜在污染源分析：

石材加工行业的生产工艺流程较简单，基本属于物理加工过程，生产过程中

会产生石渣和粉尘，直接或间接影响空气和土壤。该企业抑尘用水经沉淀池收集

后循环利用，不外排，生活污水经化粪池处理后清掏外运做农肥，废气主要为破

碎工序产生的粉尘，废油桶交由相关单位处理，生活垃圾由环卫部门清运。

机械设备使用过程中机油跑冒滴漏以及废油桶等保存不当可能造成石油烃对

土壤的污染，经相关人员访谈得知，该企业生产期间厂区内地面铺设有硬化层，

设备机油使用量很少，废油桶妥善保存、处置，因此，石油烃通过遗撒、滴漏对

土壤造成污染的可能性较小。

由于该企业年代久远，少数逃逸粉尘经过大气沉降，通过风向污染项目地块

的可能性较低；由于该企业位于项目地块外的东南侧，位于张村河东侧，张村河

东侧地下水总体流向是自东北向西，企业位于地块下游，通过水污染项目地块的

可能性较低。

2、青岛瑞康木业有限公司：位于地块东侧，距离大约 50 米。

2003 年，该位置石材加工厂停产，2004 年厂房出租给青岛瑞康木业有限公

司进行木质家具生产，2020 年厂房拆除。

（1）生产内容：白茬木质家具生产

（2）主要原料：半成品木板及少量白乳胶，见表 3.3-1
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图 3.3-1 原辅材料一览表

（3）生产过程：

机加工（开榫、铣加工等）：外购半成品木板进厂后，利用开榫机进行开榫

打铆处理，然后根据需要选用立轴机进行铣加工，选用吊镂机、地镂机进行镂铣

处理，用打孔机进行打圆孔处理。

砂光、组装、打磨：用砂光机进行砂光打磨处理，之后进行组装，将组装好

的半成品进行白茬打磨即得到成品。如图 3.3-2 所示。

图 3.3-2 木制家具加工工艺流程图

（4）污染物产生情况：

废气：砂光、打磨工序产生的木粉尘；

固体废物：生产过程产生的下脚料、废木屑、除尘设施产生的回收颗粒物、

废包装材料以及职工生活垃圾；

废水：无；

生活污水：经化粪池处理后清掏外运做农肥；

生活垃圾：由环卫部门清运。
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（5）潜在污染影响的迁移分析：

废气产生的木粉尘经除尘设施后回收，对环境空气影响较小；废下脚料、木

屑等集中收集后暂存于废料区，无露天堆放，通过定期外售的方式综合利用，对

环境影响较小；组装工序使用少量白乳胶，所用白乳胶为水溶性胶粘剂（挥发份

5%，固体份 55%，水 40%），年用量约 3~5 桶（7.5kg/桶），因 VOCs 产生量较

少，未进行收集，全部于车间内无组织排放。有专门的组装车间，车间地面、厂

区地面均采取了混凝土硬化措施，生产过程中白乳胶通过遗撒、滴漏的方式对土

壤造成污染的可能性很小。

由于该企业位于项目地块外的东南侧，位于张村河东侧，张村河东侧地下水

总体流向是自东北向西，企业位于地块下游，通过水污染项目地块的可能性较

低。

3、建材仓库

项目地块相邻地块东侧 50 米处有一家建材仓库，于 2020 年 10 月拆除。主

要进行建材的存储，仓库地面均铺设硬化层，无生产，无潜在污染因子，对本项

目地块土壤和地下水造成污染的可能性极小。

4、青岛微电子产业园

青岛微电子产业园位于项目地块北侧，2020 年开工建设，目前正在建设中，

未封顶，无生产，无潜在污染因子，对本项目地块土壤和地下水造成污染的可能

性极小。

项目地块紧邻的其他区域与项目地块现状和历史一致，均为居住用地和农

田，由当地村民种植蔬菜、花生等，不再重复分析。

项目地块中间有张村河穿过，位于项目地块 B 和 C 地块中间。张村河发源于

崂山北宅峪夼东北雾露顶山南诸涧，流经董家下庄、大韩、河东村，在阎家山汇

李村河，到胜利桥纳王埠河后注入胶州湾。河长 22.5 公里，流域面积 131.13 平

方公里，是季节性河，流域内建有多处小型水库。河流流经区域主要是村庄和农

业种植区，期间无工业污水和生活污水汇入，水质较清澈，未闻到有异常气味，

可判断该河流河水未受到污染影响，因此不会对项目地块造成污染影响。
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居民区和学校产生的污染物主要为生活污水和生活垃圾，生活污水经污水管

道进入污水处理厂，生活垃圾由市政统一收集处理，存在潜在污染风险的可能性

较低。

3.3.3 周边地块污染源

1、汇安卫士安保服务有限公司：位于地块东侧，距离大约 200 米。

汇安卫士安保服务有限公司主要业务范围门卫、巡逻、守护、安全检查、区

域秩序维护；安保服务；批发、零售：保安器材、服装，安防设备销售、租赁、

安装、维修、维护，停车场管理服务，物业管理，劳务服务（不含劳务派遣），

保洁服务。该公司无任何生产项目，产生的污染物主要为生活污水和生活垃圾，

生活污水经化粪池处理后进入污水处理厂，生活垃圾由市政统一收集处理，存在

潜在污染风险的可能性较低。

2、华康家居床品国际公司：位于地块北侧，距离大约 320 米。

该企业成立于 2008 年，主要从事家居床品的来料加工及销售。

（1）生产内容：床上用品四件套、棉被、枕芯等产品

（2）主要原料：喷胶棉、缝纫线、棉花、蚕丝、布料等

（3）床上用品四件套生产过程：将外购布料裁剪成相应的规格尺寸，根据

要求在布料表面缝上不同的花样图形，将带有花样图形的布料与空白布料缝合在

一起成为产品，产品经包装后存入仓库。如图 3.3-3 所示。

图 3.3-3 床上用品四件套生产工艺流程图

（4）棉被、枕芯生产过程：将外购的喷胶棉或棉花等棉料放入梳棉机对原

料进行梳理，去除短绒等杂质，并将布料按尺寸进行裁剪，然后将裁剪好的布料

与棉料缝合起来成为产品，最后包装存入仓库。如图 3.3-4 所示。
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图 3.3-4 棉被、枕芯生产工艺流程图

（5）污染物产生情况：

废气：无；

固体废物：主要为生产过程产生的下脚料、废包装材料以及职工生活垃圾；

废水：无；

生活污水：经化粪池处理后进入污水处理厂；

生活垃圾：由环卫部门清运。

（6）潜在污染影响的迁移分析：

该企业生产过程无废气、废水排放，企业生产过程不涉及有毒有害物质的使

用、存储和排放，对本地块内土壤和地下水影响较小。

3、老工匠红木工厂：位于地块南侧，距离大约 450 米。

该企业成立于 2008 年，主要从事红木家具生产。

（1）生产内容：红木成品家具

（2）主要原料：乌金木

（3）生产过程：乌金木板进厂前已进行杀菌杀虫和烘干处理，厂区无需再

对板材进行杀菌杀虫和烘干处理。板材进厂后首先用刨床对其进行刨光处理，再

用切割机进行切割成所需尺寸、形状，用榫槽机、开榫机对其进行开榫等处理，

再用雕刻机对其进行雕刻图案等处理，最后用小型砂光机对其进行打磨，用梳齿

榫对接机对其进行榫卯结构严密扣合组装，最后外协进行打蜡等表面处理后，返

厂进行包装即可发货。

生产设备有木工刨床、切割机、雕刻机、榫槽机、开榫机、小型砂光机等，

生产工艺如下：
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图 3.3-5 红木家具生产工艺流程图

（4）污染物产生情况：

废气：主要为砂光、打磨工序产生的木粉尘；

固体废物：主要为生产过程产生的下脚料、废木屑、废包装材料以及职工生

活垃圾；

生活污水：经化粪池处理后进入污水处理厂；

生活垃圾：由环卫部门清运。

（5）潜在污染影响的迁移分析：

由于不需要喷漆，只需要对其表面进行打蜡处理，组装工序也无需使用胶黏

剂和喷漆处理，利用榫卯组装并对其表面进行打蜡，且打蜡工序由外协完成后返

厂包装销售。该企业生产过程不存在废气、废水排放，不涉及有毒有害物质的使

用、存储和排放，位于项目地块下游区域，对本地块内土壤和地下水影响较小。

4、青岛龙凤翔服装设计有限公司：位于地块南侧，距离大约 450 米。

该企业成立于 2015 年，主要从事服装设计加工。

（1）生产内容：来料加工服装

（2）主要原料：服装面料、配件等

（3）生产过程：根据设计要求，对布料进行打板，将布料裁剪成各种尺寸

的衣片，后通过缝纫机将衣片缝合，再用电熨斗将其熨烫整平，质检合格后包装

即为产品。如图 3.3-6 所示。
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图 3.3-6 服装生产工艺流程图

（4）污染物产生情况：

废气：无；

固体废物：主要为生产过程产生的下脚料、废包装材料以及职工生活垃圾。

生活污水：经化粪池处理后进入污水处理厂；

生活垃圾：由环卫部门清运。

（5）潜在污染影响的迁移分析：

该企业生产过程不存在废气、废水排放，不涉及有毒有害物质的使用、存储

和排放，对本地块内土壤和地下水影响较小。

5、建材仓库：

项目地块南侧 200 米处有一家建材仓库，主要进行建材的存储，仓库地面均

铺设硬化层，无生产，无潜在污染因子，对本项目地块土壤和地下水造成污染的

可能性极小。

6、海信研究发展中心

海信研究发展中心位于项目地块北侧 300 米处，紧邻世界园艺博览会，用地

22.7 万平方米。整个园区分为三个研发片区，整个园区从南往北分为三个研发区

域，一期已于 2015 年 1 月投入使用，2017 年开始二期建设，2019 年 12 月开始

投入使用，研发人员 5755 人。包含以国家重点实验室、国家工程技术研究中心

和博士后科研工作站为主的基础研究中心、以各产业集团研发组成的产品研究中

心、以工业设计和模具为主的外观研究中心等，园区还设有产品检测、产品中

试、数据信息、国际化培训、国际学术交流中心等配套设施，拥有专业实验室

181 个。研发中心承担着海信核心技术与前端技术的研发、新产品的开发与产业

升级，产品结构调整的重任，集科研、产品开发和转化、试验、学术交流在内的

国际一流研发中心。

（1）污染物产生情况：
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废气：主要为食堂餐饮废气、地下车库汽车尾气；

固体废物：主要为生活垃圾、餐饮垃圾和办公垃圾；

污水：主要为生活污水、餐饮污水和冷却塔废水。

（2）潜在污染影响的迁移分析：

油烟废气经高效油烟净化装置净化后于餐饮所在楼座的楼顶（高于楼顶

1.5m）排放，对周围环境影响较小。污水由污水管网排入市政污水管网，最终进

入污水处理厂处理，达标后排放，固体废物由市政统一收集处理，该过程不会造

成土壤和地下水的污染。

7、歌尔全球研发总部

歌尔全球研发总部项目地块北侧 500 米处，总建筑面积 30 多万平方米，将

打造包括虚拟现实/增强现实、声学、光学、新材料、人工智能等多技术融合的

总部级研发中心，同时集聚全球一流的研发人才，创建全国乃至世界级信息技术

研发高地。其功能、污染物产生和迁移情况与海信研究发展中心一致，不再重复

分析。

综上，周边企业类型主要为建机械加工、服装加工、家具制造、安保服务、

建材仓储等。其中石材加工厂和青岛瑞康木业有限公司这两家企业生产过程中涉

及白乳胶和机油使用，可能导致有机物和石油烃的污染，经现场踏勘及知情人员

访谈得知，企业白乳胶和机油使用量较少，厂区地面全部铺设硬化层，废油桶、

废胶桶等均得到合理处置。因此，白乳胶和机油通过遗撒、滴漏的方式对土壤造

成污染的可能性很小。其他企业生产过程中均不存在废气、废水排放，不涉及有

毒有害物质的使用、存储和排放，未发生过污染环境事故。张村河以西，地下水

总体流向自西北向东南，张村河以东，地下水总体流向自东北向西。上述企业均

不位于项目地块上游区域，周边企业污染物通过大气沉降、垂直入渗等方式对本

项目地块土壤和地下水造成污染的可能性极小。

3.3.4 小结

在对地块、相邻地块和周围区域现状和历史进行了解和地块踏勘后，充分收

集和分析地块利用和环境污染相关历史资料，对本项目地块存在的环境污染可能

性和污染物进行以下识别：
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地块历史上一直为农用地，地块内未进行过工业生产活动、规模化养殖、有

毒有害物质储存与输送，不涉及工业废水排放等；地块历史上未发生过危险废物

堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等情况，不涉及环境污染事故；通过现场踏勘

可知，地块内未发现明显污染痕迹。相邻和周边 1.0km 范围内地块历史用地情况

基本为空地、公路、农用地、居民区，其他企业生产过程中均不存在废气、废水

排放，不涉及有毒有害物质的使用、存储和排放，未发生过污染环境事故。对本

地块内土壤和地下水影响较小。

3.4 现场快速检测

现场快速检测目的是排除不确定因素，辅助验证初步判断不是疑似污染地块

的结论。现场快速检测包括应用 X 射线荧光快速检测仪（XRF）、光离子化检测

仪（PID）等方式，针对采集衬管内土样进行迅速地剖开检测，并详细记录在现

场钻探与采样记录单中。

3.4.1 X 射线荧光快速检测仪（XRF）

XRF 用于土壤重金属快速定性及其含量的半定量检测。XRF 利用 X 射线管产

生入射 X 射线（初级 X 射线），激发被测样品。受激发的样品中的每一种元素会

放射出次级 X 射线，并且不同元素所放射出的次级 X 射线具有特定的能量特性或

波长特性。探测系统测量这些放射出来的次级 X 射线的能量及波长。仪器软件将

探测系统所收集到的信息转换成样品中各种元素的种类及含量。现场 XRF 操作步

骤如下：

（1）XRF 开机预热与校准：开机，保持至少 15min 预热，保证仪器达到最佳

工作状态。每个工作日开展现场样品采集前，即进行仪器校准，记录校准数据；

（2）现场样品采集与制备：现场分别针对每个采样点进行不同层次样品的

采集，采集好的样品置于样品容器中；挑去样品中含有的石块、植物根系、建筑

垃圾等杂物，再对样品进行混匀压实，进行样品检测；

（3）现场快速检测：将制备好的土壤样品水平放置（保证样品厚度超过

2cm），并在样品上面平铺一层一次性透明聚乙烯袋，保证样品检测表面水平并

有一个超过 4cm2的水平面用于检测，将 XRF 前探测窗垂直对准目标土壤样品，按

下 XRF 扫描按键，保持 60s，记录重金属的扫描结果，每次测量前为了防止交叉

污染均需更换聚乙烯袋。
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3.4.2 光离子化检测仪（PID）

PID 用于土壤中 VOCs 快速检测，PID 利用紫外光灯的能量离子化有机气体，

再加以探测的仪器。其工作原理是利用每一种化合物都具有特定的游离能和游离

效率，探测化合物游离后所长生的电流大小来进行半定量分析。

PID 校准工作在采集前进行并记录校准数据。样品采集完成后，立即封闭袋

口，将样品轻度揉碎，10min 后摇晃自封袋，静置 2min 后，将 PID 探头伸入自封

袋，保持密封状态记录仪器的最高读数。现场 PID、XRF 快检工作照片见图 3.4-

1，快检校准记录见图 3.4-2。

仪器校零 仪器校准

样品采集 样品采集
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图 3.4-1 快检工作照片

图 3.4-2 快检校准记录

XRF 检测 PID 检测
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3.5 现场快速检测方案

3.5.1 快检方案

项目地块共布设了 24 个监测点位（将监测区域分成面积相等的若干工作单

元：80m×80m，每个工作单元内布设一个土壤监测点位，个别点位稍微挪动以满

足在历史有道路处布点），用快速检测设备对表层土壤进行现场快筛。

在前期收集资料分析的基础上，结合现场踏勘、人员访谈情况，开展布点采

样工作。本次项目地块面积共 103799m2，本项目地块共布设 24 个土壤快筛点位

（含 2 个对照点），共采集 24 个样品。其中地块 A 有 6 个，地块 B 有 7 个，地

块 C 有 9 个，地块外有 2 个对照点。具体点位布设情况如图 3.5-1，采样点位情

况见表 3.5-1，现场采样工作照片详见附件 7，现场快检记录单详见附件 8。

图 3.5-1 地块快筛点位布设图
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表 3.5-2 采样点位情况

序号 点位 经度 纬度 深度

1 S1 120.5179888 36.19248267 0.5m

2 S2 120.5189505 36.19196020 0.5m

3 S3 120.5176789 36.19199858 0.5m

4 S4 120.5185016 36.19143321 0.5m

5 S5 120.5171873 36.19152368 0.5m

6 S6 120.5181169 36.19100129 0.5m

7 S7 120.5194954 36.19150824 0.5m

8 S8 120.5189290 36.19092962 0.5m

9 S9 120.5183839 36.19022968 0.5m

10 S10 120.5199014 36.19079686 0.5m

11 S11 120.5193456 36.19007096 0.5m

12 S12 120.5203501 36.19015464 0.5m

13 S13 120.5198799 36.18948045 0.5m

14 S14 120.5218141 36.18973466 0.5m

15 S15 120.5214186 36.18908622 0.5m

16 S16 120.5210873 36.18836830 0.5m

17 S17 120.5230216 36.18933277 0.5m

18 S18 120.5224872 36.18875401 0.5m

19 S19 120.5222414 36.18801851 0.5m

20 S20 120.5237803 36.18874163 0.5m

21 S21 120.5232887 36.18786826 0.5m

22 S22 120.5242718 36.18790875 0.5m

23 DZ1 120.5172837 36.19362797 0.5m

24 DZ2 120.5249346 36.18931864 0.5m

3.5.2 快检结果

现场快检数据汇总见表 3.5-2，完整记录见附件 8。

点位

编号

深度

（m）

PID 值 重金属（ppm）

（ppb） 铬 Cr 镍 Ni 铜 Cu 锌 Zn 砷 As 镉 Cd 汞 Hg 铅 Pb

筛选值 / 150 2000 / 20 20 8 400

S1 0.5 134 34.107 26.731 17.254 51.432 7.004 0.301 ND 18.736

S2 0.5 162 36.966 23.456 18.521 56.212 7.012 0.217 ND 19.423

S3 0.5 157 36.102 31.232 18.646 53.437 7.134 0.276 ND 19.321

S4 0.5 169 36.547 30.756 15.736 60.183 7.312 0.301 ND 18.762
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点位

编号

深度

（m）

PID 值 重金属（ppm）

（ppb） 铬 Cr 镍 Ni 铜 Cu 锌 Zn 砷 As 镉 Cd 汞 Hg 铅 Pb

筛选值 / 150 2000 / 20 20 8 400

S5 0.5 234 39.991 29.699 19.284 61.042 7.213 0.332 ND 19.334

S6 0.5 212 39.011 29.939 18.321 63.437 7.867 0.345 ND 17.631

S7 0.5 243 41.034 26.356 15.314 59.123 8.011 0.410 ND 17.651

S8 0.5 191 43.576 31.016 15.041 57.646 6.997 0.288 ND 19.334

S9 0.5 186 42.634 31.332 16.212 61.312 6.867 0.287 ND 19.219

S10 0.5 167 47.512 29.312 17.334 60.536 7.356 0.269 ND 18.762

S11 0.5 212 39.632 28.079 18.251 61.027 7.963 0.251 ND 21.011

S12 0.5 233 36.274 29.694 19.324 59.456 8.004 0.258 ND 20.131

S13 0.5 251 30.311 29.312 17.621 53.323 6.231 0.301 ND 16.234

S14 0.5 187 35.422 29.123 20.102 54.467 6.756 0.298 ND 16.178

S15 0.5 169 36.211 28.123 19.184 59.384 7.321 0.312 ND 19.012

S16 0.5 176 41.134 28.396 16.738 51.213 6.096 0.331 ND 20.343

S17 0.5 233 44.332 30.912 18.375 63.478 7.034 0.299 ND 18.762

S18 0.5 242 47.542 31.234 18.646 62.107 7.124 0.287 ND 19.254

S19 0.5 210 46.274 26.157 18.003 61.323 7.076 0.276 ND 17.676

S20 0.5 196 45.312 25.768 19.247 59.631 7.325 0.234 ND 19.323

S21 0.5 176 36.543 28.712 21.032 59.017 7.311 0.249 ND 19.761

S22 0.5 183 34.321 29.619 20.178 53.617 6.986 0.301 ND 20.327

DZ1 0.5 187 36.422 28.312 16.736 61.234 6.876 0.299 ND 19.961

DZ2 0.5 212 31.334 29.413 16.542 63.332 6.967 0.287 ND 19.341

1、筛选标准为《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB 36600-2018）第一类用地筛选值；

2、“/”表示不适用

3、“ND”代表检测结果低于检出限（附件 9)

快检采样过程中土壤呈黄褐色、无异常气味，未发现污染痕迹，根据 PID 和

XRF 对土壤样品进行的快速检测结果，地块内各点位 VOCs 浓度范围为
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134~251ppb ， 总 铬 的 浓 度 范 围 为 30.311~47.542 ； 镍 的 浓 度 范 围 为

23.456~31.332 ； 铜 的 浓 度 范 围 为 15.041~21.032 ； 锌 的 浓 度 范 围 为

51.213~63.478；砷的浓度范围为 6.069~8.011；镉的浓度范围为 0.217~0.410；

汞检出值低于检出限；铅的浓度范围为 16.178~21.011。地块内各点位浓度无较

大差异，与地块外对照点位相比，各监测点位检测结果基本处于同一水平，数据

没有明显异常。

上述各项指标均低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准(试

行)》（GB36600—2018）中表 1 中第一类用地筛选值，说明土壤污染风险小，对

人体健康的风险可以忽略。

3.6 小结

地块内点位的布设满足《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-

2019）初步调查采样的要求。

根据现场快速检测结果分析可知，地块内表层土壤中重金属指标检测数据基

本保持一致，差异较小，无明显含量较大区域，与青岛市背景值数据基本保持一

致，无较大的变化。表层土壤中 VOCs 含量分布均匀，且均处于较低水平，同时

项目地块内土壤检出结果与项目地块外对照点检出数据相差不大。其中现场快速

检测结果铬为总铬的结果，不代表六价铬结果。该现场快速检测结果将作为本次

调查的参考依据。比对对照点数据和区域元素背景值数据，本次调查项目地块未

发现污染现象。

3.7 不确定性分析

本报告基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业的判断进行逻辑推论与

结果分析。报告是基于目前所掌握的调查资料、调查范围、工作时间以及项目地

块当下情况等多种因素做出的专业判断。土壤污染状况调查工作的开展存在一定

的限制性因素，现总结并声明如下：

（1）地块历史信息了解的完全性：项目地块历史上为居民居住用地，后来

拆除，调查时地块上建筑垃圾已清运，地块历史及周边等相关信息是通过村委人

员和村民了解，本报告是在获得的这些信息基础上进行分析调查得出的结论。



97

（2）污染识别的全面性和准确性：地块及周边的用地历史及生产情况主要

基于历史影像资料和人员访谈获得，可能与实际情况存在差异，污染物迁移途径

等信息分析可能会对污染识别结果造成一定程度的影响。

由于人为及自然等因素的影响，本报告结果是仅针对地块现阶段实际情况进

行的分析。如地块在未来开发利用过程中的状况有所改变，可能会带来污染物的

种类、浓度和分布等方面的变化，亦可能会影响到本报告的准确性和有效性。
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4 结论与建议

4.1 调查结论

第一阶段调查工作开展时间为 2021 年 12 月。该地块隶属于青岛市崂山区北宅

街道，为洪园社区村住宅用地。该地块内建筑已于 2020 年 10 月份开始搬迁拆除。

社区搬迁前产生的污染物主要为生活污水和生活垃圾，经过妥善处理后均不会造成

土壤和地下水的污染。地块内未进行过工业生产活动、规模化养殖、有毒有害物质

储存与输送，不涉及工业废水排放等；地块历史上未发生过危险废物堆放、固废堆

放与倾倒、固废填埋等情况，不涉及环境污染事故。地块相邻及周边 1km 范围内企

业不存在重污染工业生产经营活动，周边无潜在污染源。

根据青岛市崂山区自然资源局批复的《青岛市崂山区创智谷片区控制性详细规

划》（2020年4月16日青岛市人民政府青政函[2020]58号），地块土地性质由村庄建

设用地变更为二类居住用地（R21）、商住用地（RB）、公园绿地（G1）和公共交通

场站用地（S41），2021年10月，青岛市崂山区创智谷片区（LS0902控规单元）控规

局部地块优化调整，用地性质变更为二类居住用地（R21、R22）和商住用地

（RB）。按照《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月1日起施行）第59条

第二款规定：用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定

进行土壤污染状况调查。

综上，根据对项目地块使用历史分析、现场踏勘结果及现场快速检测数据，项

目地块的使用不会对地块带来污染影响，同时周边地块内各污染源对于项目地块的

影响较小。根据调查得出结论，项目地块不属于污染地块，不需要开展第二阶段的

调查工作。
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4.2 建议

通过严格按照国家相关导则要求，对本地块进行资料收集与分析、现场踏勘和

人员访谈，并根据相关标调查与评价规范。调查结果显示该地块环境质量良好。基

于本次调查结果，提出如下建议：

1、本次调查结论是基于现有规划条件下形成的，建议建设方按照现有规划对本

地块进行开发建设。若规划发生改变，应该对本地块环境质量重新进行评估，以确

保该地块环境质量满足相应规划要求。

2、基于施工安全考虑，建议在未来开发利用时做好相应的环境应急预案，如遇

突发环境问题，应立即停工做好应急处置，并及时汇报给当地环境保护主管部门。

3、在该场地建设运营活动过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职

责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防场地环境污染。
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5 附件

附件 1：项目区域现状与规划图
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地块位置

地块位置
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附件 2：预征地通知单
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附件 3：企业投资项目备案证明
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附件 4：现场踏勘记录
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现场踏勘
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附件 5：人员访谈记录

北宅国土资源所访谈
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市生态环境局崂山分局访谈
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青岛城市建设集团李腾飞访谈



111

洪园社区居民委员会苏本杰访谈
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洪园社区居民苏同成访谈
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洪园社区居民苏国川访谈
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洪园村村民苏有先访谈
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洪园社区居民苏许世访谈
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洪园社区居民苏同爱访谈
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洪园社区居民苏同良访谈



118

建材仓库员工陈先生访谈
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附件 6：岩土工程勘察报告（青岛微电子产业园）
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