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序号 历史影像

1

2003 年 1 月，项目地块东南侧建有洪园村石材加工厂，北侧建有崂山十

中，西侧建有滨海公路，项目其他相邻地块均为住宅用地和农用地；

2

2005 年 1 月，项目地块东南侧的洪园村石材加工厂租赁给青岛瑞康木业

有限公司，项目其他相邻地块与 2003 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

崂山十中

石材加工厂

瑞康木业

张村



45

3

2007 年 12 月，项目相邻地块与 2005 年相比无明显变化；

4

2008 年 3 月，项目相邻地块与 2007 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧
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5

2009 年 4 月，项目相邻地块与 2007 年相比无明显变化；

6

2011 年 4 月，项目相邻地块与 2009 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧
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7

2012 年 9 月，项目地块东侧部分民房改建为建材仓库，项目其他相邻地

块与 2011 年相比无明显变化；

8

2014 年 12 月，项目相邻地块与 2012 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧
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9

2015 年 6 月，项目相邻地块与 2014 年相比无明显变化；

10

2016 年 11 月，项目相邻地块与 2015 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧



49

11

2017 年 12 月，项目相邻地块与 2016 年相比无明显变化；

12

2019 年 11 月，项目相邻地块与 2017 年相比无明显变化；

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧
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图 2.6-2 相邻地块历史变迁卫星图

13

2021 年 5 月，项目相邻地块房屋均已拆除。

北侧

中间

东侧

西

侧

南侧
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2.7 周边范围内历史及现状

项目地块周边主要是农业用地，后随着城化进程的推进，项目地块及周边农

业种植活动逐步停止，项目地块周边出现工业企业，现收集到项目地块周边历史

影像图最早的为 2003 年，最新的为 2021 年，周边区域 2003 年至 2021 年历史变

迁卫星图如图 2.8-1 所示：

序号 历史影像

1

2003 年 1 月，项目地块四周 1为峪夼村，2 为崂山十中，3为东陈村，4为凤凰台小

学，5 为洪园村石材加工厂，其余四周均为农业用地和未利用地。

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5
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2

2005 年 1 月，6 为新建住宅鸿园小区。位于项目地块南侧

3

2007 年 12 月，项目地块与 2015 年相比未发生明显变化。

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6

1

2

3

4 5

6
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4

2008 年 3 月，7 为新建汇安安保，8 为建材仓库，9 为老工匠红木，10 为龙凤祥服

装，11 为新建建材仓库，12 为华康家居。

5

2009 年 4 月，项目其他区域与 2008 年相比未发生明显变化。

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910
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6

2011 年 4 月，13 为新建北宅新型集中居住小区，位于项目西南侧，其他区域与

2009 年相比未发生明显变化。

7

2012 年 9 月，14 为新建北宅街道办事处，位于项目南侧。

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14
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8

2014 年 12 月，15 为新建海信发展研究中心，16 为优山美墅和世园假日酒店，17 为

融海世园酒店，18 为世园寒轩酒店和崂山茶博园，19 为北京航空航天大学青岛研究

院。

9

2015 年 6 月，项目其他区域与 2014 年相比未发生明显变化。

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19
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10

2016 年 11 月，项目其他区域与 2015 年相比未发生明显变化。

11

2017 年 12 月，20 为新建歌尔全球研发总部，位于项目北侧

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19

20

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19



57

图 2.7-1 项目地块周边 1.0km 范围内历史演变图

12

2019 年 11 月，项目其他区域与 2017 年相比未发生明显变化。

13

2021 年 5 月，11 建材仓库和 5瑞康木业拆除，21 为新建青岛微电子产业园

原有建筑

新增建筑

原有建筑

新增建筑

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19

20

21

1

2

3

4 5

6 11

12

7
8
910

13
14

15

16
17

18

19

20
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2.8 地块规划

根据青岛市崂山区自然资源局批复的《青岛市崂山区创智谷片区控制性详细

规划》（2020 年 4 月 16 日青岛市人民政府青政函[2020]58 号），该地块属于

《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中

地块土地性质由村庄建设用地变更为二类居住用地（R21）、商住用地（RB）、

公园绿地（G1）和公共交通场站用地（S41），2021 年 10 月，青岛市崂山区创智

谷片区（LS0902 控规单元）控规局部地块优化调整，用地性质变更为二类居住用

地（R21、R22）和商住用地（RB）。地块规划如图 2.8-1 所示，地块规划优化调

整如图 2.8-2 所示。
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图 2.8-1 地块现状
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图 2.8-2 地块规划



61

图 2.8-3 调整后地块现状与规划图

地块位置

地块位置
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3 第一阶段污染状况调查

3.1 工作目的

项目地块污染识别是土壤污染调查的第一阶段工作，目的是追踪项目地块的

土地利用历史和历史变迁，发现污染物释放和泄漏的痕迹，识别项目地块是否存

在潜在污染的可能性，即在对现有资料及数据分析和项目地块实际勘查的基础

上，对项目地块环境污染的可能性及其污染的种类、可能的污染分布区域做出分

析和判断，为项目地块评价第二阶段的采样布点工作提供依据。

第一阶段土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的识别

阶段，主要目的是为了确认地块内及周围区域当前和历史上是否有可能的污染

源，从而判断是否需要进行第二阶段土壤污染状况调查。

3.2 资料收集、现场踏勘和人员访谈

2021 年 12 月，对地块进行了第一阶段环境定性调查，主要调查内容为资料

收集与分析、现场踏勘和人员访谈。

3.2.1 资料收集

资料收集主要包括：地块利用变迁资料、环境保护资料及相关记录、有关政

府文件以及所在区域的自然和社会信息。

项目场地调查资料来源包括：人员访谈、现场踏勘、场地所在区域的自然和

社会信息、影像资料以及政府相关网站、政府机关颁发的环境资料等。

所收集的资料通过识别资料年份、来源、主管部门等，多种资料来源之间进

行充分的比对，评估资料的有效性和可靠性，确保所收集资料的有效、可靠、完

整。

本次调查收集到的资料详见表 3.2-1 所示。
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表 3.2-1 资料收集情况汇总表

序号 资料信息 有/无 资料来源

1 项目地块利用变迁资料

1.1
用来辨识项目地块及其邻近区域的开

发及活动状况的航片或卫星照片
有 Google Earth

1.2 项目地块的土地利用及规划资料 有 资源规划部门网站

1.3
其他有助于评价项目地块污染的历史

资料平面布置图
有 现场踏勘、Google Earth 历史卫星图

1.4
项目地块变迁过程中的地块内建筑和

生产污染的情况
有 踏勘与访谈

1.5 土地管理机构的土地登记资料 无 /

2 项目地块环境资料

2.1 项目地块与周边敏感目标的位置关系 有 现场踏勘、Google Earth、天地图

2.2 项目地块与周边地块历史变迁资料 有 现场踏勘、Google Earth、天地图

2.3 项目地块内土壤及地下水污染记录 无 不涉及

2.4 项目地块内危险废物堆放记录 无 不涉及

3 项目地块相关记录

3.1 水文地质报告 有
《青岛微电子产业园（1-1 期）岩土工程

勘察报告》

3.2 土壤污染状况调查报告 有

《洪园社区村庄改造一期东侧地块土壤污

染状况调查报告》、《洪园社区村庄改造

一期东侧地块土壤污染状况调查报告》

3.3 环境影响报告书、表或登记表 无 不涉及工业企业

4 有政府机关和权威机构所保存和发布的资料

4.1 预征地文件 有 崂山区自然资源局

4.2
青岛市崂山区创智谷片区控制性强制

规划（已批成果）
有 崂山区自然资源局

4.3
青岛市崂山区创智谷片区（LS0902

控规单元）控规局部地块优化调整
有 崂山区自然资源局

4.4 环境质量公告 有 青岛市生态环境局

4.5 企业在政府部门相关环境备案或批复 无 不涉及

5 项目地块所在区域的自然和社会经济信息

5.1
地理位置图、气象水文等当地基本统

计信息
有 相关政府部门官网

5.2 项目地块所在地社会信息 有 相关政府部门官网

5.3
土地利用的历史和现状，相关国家和

地方政策、法律法规

有
相关政府部门官网
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3.2.2 现场踏勘

2021 年 12 月至今，我单位对项目地块及其周边进行多次现场踏勘。

现场踏勘主要内容包括：地块现状、地块使用历史、相邻地块现状、相邻地

块历史情况、周围区域的现状和历史情况。现场踏勘的目的，一是对收集到的资

料核实其准确性；二是获取通过文件资料无法得到的信息。主要针对地块内及周

边区域的环境、敏感受体、构筑物及设施、现状及使用历史等进行现场勘查、观

察、记录地块污染痕迹。现场踏勘的重点包括：（1）地块内可疑污染源；（2）

地块内污染痕迹；（3）建筑/构筑物调查；（4）周边相邻区域的调查。

现场踏勘主要内容详见表 3.2-2 所示，现场踏勘根据地块实际情况形成的踏

勘记录详见表 3.2-3 所示

表 3.2-2 现场踏勘主要内容

序号 现场踏勘主要内容

1 项目地块现状与历史情况

1.1 可能造成土壤和地下水污染物质的使用、生产、贮存或三废处理与排放及泄漏状况；

1.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废弃物

临时堆放污染痕迹；

2 相邻地块现状与历史情况

2.1 相邻地块的使用现状与可能存在的污染；

2.2
相邻地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废

弃物临时堆放污染痕迹；

3 周围区域的现状与历史情况

3.1 对周围区域目前和过去土地利用类型，如住宅、商店、工厂等，应尽可能观察记录；

3.2 周围区域的废弃和正在使用的各类井，如水井等；

3.3 污水处理和排放系统；

3.4 化学品和废弃物的储存和处置设施；

3.5 地面上的沟、河、池；

3.6 地表水体、雨水排放和径流及道路和公用设施；

4 地质、水文地质、地形的描述

4.1
地块及其周围区域的地质、水文地质与地形应观察、记录，并加以分析，以协助判断

周围污染物是否会迁移到调查场地，以及场地内污染物迁移到地下水和场地之外。
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表 3.2-3 踏勘记录汇总表

区域 踏勘内容 踏勘记录

项目地

块现状

地块现状

目前，地块内建筑已拆迁完毕，部分地面盖有防尘网，地块原状土

裸露，土壤颜色正常，呈现棕黄色，未发现异常颜色。地块大部

分区域荒置，未开工建设，杂草丛生。

有毒有害

储存情况
未发现有毒有害物质存放，未发现有洒落、遗留痕迹。

生产设备

及地下管线
地块内未存在生产设备和地下管线。

固体废弃物 地块区域内未存在固体废弃物。

异味 无异味。

污染痕迹 无污染痕迹。

相邻地

块现状

相邻状况

相邻地块北部紧邻区域为青岛微电子产业园在建工地及崂山十中，西

侧为绿化隔离带和滨海大道，东侧为农田，南侧为洪园小区、北宅新

型集中居住小区等。

大气环境 周边大气环境质量良好，不存在异味与恶臭。

污染痕迹 周边环境土壤颜色、气味正常，未见污染痕迹。

周边地

块现状

敏感点 项目地块周边 1km 范围内敏感点主要是居住区和地表水体等；

污染影响
项目地块周边 1km 范围内存在红木家具厂、制衣厂等加工企业，无有

毒有害物质排放。

项目组通过现场踏勘确认：

（1）中间区域隔有张村河。未发现明显油污、腐蚀的痕迹，未闻到刺激性

气味、化学品味道，无垃圾堆放及其他固体废物堆放。目前地块未开工建设，原

有的建筑垃圾已清运，地面覆盖有防尘网，未有外面转运进来的堆土，地面除原

有道路外未硬化，且地形有起伏。调查地块内除了已拆迁区域和农田外，其他区

域均长满了杂草。

（2）地块北部紧邻区域为青岛微电子产业园在建工地及崂山十中；地块南

部区域有洪园小区和北宅新型集中居住小区；地块西部紧邻区域为绿化隔离带和

滨海大道；地块东部紧邻区域为农田，目前也开始拆迁。

（3）地块周边 1km 敏感目标以居住小区和学校为主，周边无化工厂、加油

站、烟囱、固废填埋场等污染源。

现场踏勘记录表如图 3.2-1 所示，现场踏勘照片如图 3.2-2 所示。
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图 3.2-1 现场踏勘记录表
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图 3.2-2 现场踏勘照片

3.2.3 人员访谈

1、访谈内容

为更加准确了解项目地块的历史和变迁，地块调查工作组成员在资料收集过

程中就地块周边社区居民、居委会工作人员及政府工作人员等了解地块信息人员

进行了现场访谈，补充获取了地块相关信息资料，现场人员访谈记录 11 人次。

2、访谈对象

2021 年 12 月对项目地块内及周边企业相关人员进行访谈，共访谈了：

（1）北宅街道办事处国土所王学创；

（2）崂山生态环境分局中队长彭文辉；

（3）青岛城市建设集团项目负责人李腾飞；

（4）洪园社区居民委员会支部委员苏本杰；

（5）洪园社区居民苏同成；

（6）洪园社区居民苏国川；

（7）洪园社区居民苏有先；

（8）洪园社区居民苏许世；

（9）洪园社区居民苏同爱；

（10）洪园社区居民苏同良；

（11）建材仓库员工东陈村村民陈先生。
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表 3.2-4 访谈记录统计表

访谈对象 受访对象类型 访谈内容

王学创

北宅国土资源

所工作人员

13176868722

地块内为村庄及农田，2020 年底开始拆除搬

迁，土地属于北宅街道办事处，2021 年 10

月，青岛市崂山区创智谷片区控规局部地块优

化调整，调查范围有所变化，用地性质优化调

整为二类居住用地和商住用地。规划为洪园社

区村庄改造项目。

彭文辉

市生态环境局

崂山分局工作

人员 0532-

88993576

本地块历史上一直作为洪园社区居民住宅用

地，地块内未进行过工业生产活动、规模化养

殖；地块历史上未发生过危险废物堆放等情

况，不涉及环境污染事故。

李腾飞

青岛城市建设集

团项目负责人

15953272091

地块为北宅街道洪园村土地，规划为洪园社区

村庄改造项目，地块内主要为村庄及农田。由

青岛城市建设集团负责承建。

苏本杰

洪园社区居民

委员会支部委

员

13789883122

地块外东南侧早期为石材加工厂（建于 1980

年），生产石子、石粉、石硝，厂区地面全部

硬化。2003 年石材加工厂停产，2004 年~2020

年厂房出租给青岛瑞康木业有限公司。

苏同成
洪园社区居民

13953225506

地块内原为村民居住用地和农用地，农田种植

玉米、花生、樱桃、绿化树等，东侧有个苗木

大棚，洪园村 2020 年 10 月拆迁，目前地块已

经无建筑垃圾。

苏国川
洪园社区居民

13905421005

地块外东南侧有青岛瑞康木业有限公司，从事

白茬木质家具生产，于 2020 年 12 月拆除，地

块东侧为一处建材仓库、东北侧歌尔科技产业

园及正在建设青岛微电子产业园。

苏有先
洪园村村民

13605322883

地块内历史为农田，主要种植玉花生、樱桃、

果树等，洪园村为市政集中供水，垃圾有指定

地点存放，每天由市政部门清运。周边张村河

不作为饮用水源使用。

苏许世
洪园社区居民

15966925917

地块内原为村民居住用地，东侧有部分农田，

市政集中供水，垃圾有指定地点存放，每天由

市政部门清运。

苏同爱
洪园社区居民

13589283166

地块内历史为农田、居住用地，主要种植花

生、樱桃、果树等，地块外东南侧曾存在石子

厂，建于 80 年代左右，主要工序为来料粉

碎，2000 年后石子厂停产，成立木材厂，生产

木质家具，不存在喷漆。

苏同良
洪园社区居民

13792870758

地块内原为村民居住用地，无工业生产活动、

规模化养殖、有毒有害物质储存与输送，不涉

及工业废水排放等。
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陈先生

建材仓库员

工、东陈村

15192649903

地块于 2020 年 10 月拆迁，农田种植玉米、花

生、樱桃、绿化树等，种植过程使用低毒农药

（杀虫剂、除草剂）、农家肥，地块内未从事

过规模化养殖，周边存在建材仓库，保安公司

等，无生产企业。

3、访谈方法：本次访谈记录现场照片及访谈记录详见图 3.2-3

北宅国土资源所访谈
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市生态环境局崂山分局访谈
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青岛城市建设集团李腾飞访谈
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洪园社区居民委员会苏本杰访谈




