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青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

摘 要

青岛市李沧区 LC0602-45地块位于青岛市李沧区金水路 299号，调查地块范围：北

至福兴大厦、东至农田、南至金水路、西至达川路，总占地面积 30603.8m²。调查地块

权属为青岛东大物流有限公司，土地性质为物流仓储用地，目前该地块规划为商住混合

用地（R/B）。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条规定，“用途变更为住宅、公

共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”。为明确地块

土壤环境风险，满足地块后续开发要求，青岛青铁置业发展有限公司有限公司委托青岛

岩土基础工程公司对青岛市李沧区 LC0602-45地块开展土壤污染状况调查工作。我公司

接受委托后，对该地块土地利用状况进行了现场踏勘、资料收集并对相关人员和部门进

行了访问调查。根据所掌握的资料信息，通过分析判断地块所受到污染的可能性，按照

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）所规定的原则、方法、内容及

要求，编制了《青岛市李沧区 LC0602-45地块土壤污染状况调查报告》。

根据历史用途变迁资料、现场踏勘以及人员访谈获取的信息表明，调查地块自 2008

年之前为农用地，主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让后，地块内大部分区域闲

置，南部少量区域仍进行农业种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块作为货场

及停车场使用至 2023年，2023年 6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2号线（二

期）汉川路站施工材料场地，截止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量建材外，

地块已基本闲置。

根据污染识别结果，地块在各个历史使用阶段中，不涉及工矿用途、有毒有害物质

物质储存和运输；不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放与倾倒、固废填

埋；不涉及工业废水污染。

本次调查共布设了 22个土壤快检点位，其中地块内部布设了 20个点位，在地块外

侧布设了 2个对照点位。土壤快检项目为 VOCs和镍、铜、铬、铅、砷、镉、汞。根据

土壤快检结果，各快检点位中 VOCs所有点位检出，镍、铜、铬、铅、砷 7项重金属均

检出，镉、汞均未检出。对比对照点数据，各指标快检浓度有一定差值，但是监测结果

整体起伏不大，无异常值，地块内土壤质量相对稳定。

根据第一阶段调查结果，青岛市李沧区 LC0602-45 地块当前和历史上均无可能的

污染源存在，该地块不属于污染地块，土壤风险水平可接受，符合开发为第一类用地的

环境质量要求。
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1 前言

青岛市李沧区 LC0602-45地块位于青岛市李沧区金水路 299号，调查地块范围：北

至福兴大厦、东至农田、南至金水路、西至达川路，总占地面积 30603.8m²。

调查地块自 2008年之前为农用地，主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让给

青岛东大物流有限公司，地块用地性质变为工业用地，地块内大部分区域闲置，南部少

量区域仍进行农业种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块作为货场及停车场使

用至 2023年，2023年 6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2号线（二期）汉川路

站施工材料场地，截止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本

闲置。按照规划，调查地块拟规划为商住混合用地，根据《中华人民共和国土壤污染防

治法》第五十九条，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规

定进行土壤污染状况调查。

为摸清地块现状的土壤环境质量状况，确定项目所在地是否符合土地性质变更的条

件，青岛青铁置业发展有限公司有限公司委托青岛岩土基础工程公司对青岛市李沧区

LC0602-45地块开展土壤污染状况调查工作，并编制形成报告，为本地块的开发利用提

供技术依据。

经现场勘查、人员访谈、历史使用情况调查，地块不涉及工矿用途、有毒有害物质

物质储存和运输；不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固体废物堆放与倾倒、固废填

埋；不涉及工业废水污染，判断该地块不属于疑似污染地块，认为该地块的环境状况可

以接受，调查活动可以结束。



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

2

2 概述

2.1 项目背景

调查地块自 2008年之前为农用地，主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让给

青岛东大物流有限公司，地块用地性质变为工业用地，现拟规划为商住混合用地，按照

《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起施行）第 59条第二款规定：

用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况

调查。2023年 10月，青岛青铁置业发展有限公司有限公司委托青岛岩土基础工程公司

对该地块进行土壤污染状况调查，并编制形成报告，为本地块的开发利用提供技术依据。

我公司接到该项目后，根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

的要求进行了资料收集、现场踏勘、人员访谈，编制了调查方案，并进行了现场快检分

析，结合地块目前的实际情况和现场快检数据，编制了调查报告。

2.2 调查目的和原则

2.2.1 调查目的

通过现场踏勘、资料收集与分析、人员访谈等途径收 集地块相关信息。结合所获

得的信息，分析调查区域整体污染情况，为后期监测及风险评估工作奠定基础；通过对

地块内土壤和地下水采样调查、监测分析，调查该地块的污染分布状况，确定污染物类

型和污染程度；根据地块土地规划利用要求，采用相应的环境风险筛选标准，明确地块

环境风险的可接受程度；为土地和环境管理部门开发利用该 地块提供决策依据及技术

支撑。

2.2.2 调查原则

本项目的土壤污染状况调查和风险评价工作将遵循以下原则：

针对性原则：针对调查地块的生产特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块

的环境管理提供依据。

规范性原则：采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过

程的科学性和客观性。

可操作性原则：综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业

技术水平，使调查过程切实可行。

2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规

1、《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月 1 日实施）；
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2、《中华人民共和国水污染防治法》（2018 年 1 月 1 日施行）；

3、《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日施行）；

4、《中华人民共和国土地管理法》（2020 年 1 月 1 日施行）；

5、《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020 年 4 月 29 日修订，2020

年 9 月 1 日施行）；

6、《山东省土壤污染防治条例》（2020 年 1 月 1 日施行）。

2.3.2 政策依据

1、《中共中央 国务院关于深入打好污染防治攻坚战的意见》（2021 年 11 月 2 日）；

2、《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》（国

办发[2013]7 号）；

3、《土壤污染防治行动计划》（国务院，国发[2016]31 号印发）；

4、《关于做好山东省建设用地污染地块再开发利用管理工作的通知》（鲁环发

[2019]129 号）；

5、《山东省土壤污染防治工作方案》（山东省人民政府，鲁政发[2016]37 号印发）；

6、《山东省土壤环境保护和综合治理工作方案》（鲁环发[2014]126 号）；

7、《山东省生态环境厅山东省自然资源厅关于加强建设用地土壤污染风险管控和

修复管理工作的通知》（鲁环发[2020]4 号）；

8、《山东省生态环境厅关于进一步加强土壤污染风险管控和修复监测质量管理的

通知》（鲁环函[2021]151 号）；

9、山东省生态环境厅关于进一步做好建设用地土壤污染风险管控和修复工作的通

知（鲁环字[2021]265 号）；

10、《山东省生态环境厅 山东省自然资源厅关于深化建设用地土壤环境管理服务

高质量发展的意见》（鲁环发[2023] 20号，2023 年 1 月 19 日起施行）；

11、《青岛市土壤污染防治工作方案》（青岛市人民政府，青政发[2017]22 号印发）；

12、青岛市生态环境局 青岛市自然资源和规划局青岛市工业和信息化局关于转发

山东省生态环境厅等三部门《关于做好山东省建设用地污染地块再开发利用管理工作的

通知》的通知（青环发[2019]71 号）；

13、青岛市生态环境委员会办公室《关于印发青岛市“十四五”土壤和地下水污染

防治规划和青岛市深入打好净土保卫战行动计划（2021-2025 年）》的通知（青环委办

发[2022]20 号）；

14、青岛市生态环境局关于组织开展建设用地土壤污染状况初步调查质量监督检查
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的公告（2023 年 3 月 6 日）；

15、住房和城乡建设部关于发布国家标准《工程勘察通用规范》的公告（中华人民

共和国住房和城乡建设部公告 2021 年第 168 号）。

2.3.3 技术依据

1、《土壤环境 词汇》（HJ1231-2022）；

2、《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ 682-2019）；

3、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

4、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环保部公告 2017 年第 72 号）；

5、《工程勘察通用规范》（GB55017-2021）；

6、《岩土工程勘察规范》（GB50021-2001）（2009 年版）；

7、《建设用地土壤污染状况初步调查监督检查工作指南（试行）》（生态环境部

公告 2022 年第 17 号）；

8、《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告评审

指南》（环办土壤[2019]63 号）；

9、《山东省建设用地土壤污染风险管控和修复技术文件质量评价办法（试行）》

（鲁环发[2020]22号印发）；

10、《青岛市建设用地土壤污染状况调查报告评审工作指南（试行）》（青环发[2020]51

号）。

2.3.4 其他资料

（1）地块勘测定界图（青岛市勘察测绘研究院，2023年 6月）；

（2）《青岛上臧社区工业地项目（东大物流）岩土工程勘察报告》（项目单位：

青岛市勘察测绘研究院 工程编号 k20008-215）；

（3）周边企业地块调查资料；

（4）其他相关资料。

2.4 调查范围

调查地块位于青岛市李沧区世园街道金水路 299号，调查面积 30603.8m2。地块四至

范围：北至福兴大厦、东至农田、南至金水路、西至达川路。地块拐点坐标详见表 2.4-1，

地块坐标拐点图见图2.4-1，勘测定界见图2.4-2。
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表 2.4-1 用地边界拐点坐标汇总表（CGCS2000坐标）

拐点
坐标

X（m） Y（m）

J1 4005716.952 40541706.072

J2 4005728.946 40541718.082

J3 4005728.943 40541836.138

J4 4005492.972 40541835.819

J5 4005492.972 40541835.805

J6 4005492.972 40541710.769

J7 4005497.971 40541705.777

J1 4005716.952 40541706.072

图 2.4-1 调查地块拐点坐标图
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图 2.4-2 调查范围勘测定界图

2.5 调查程序

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），土壤污染状况调查

的工作内容与程序如图 2.5-1所示。根据国家相关规定，本项目调查方法和工作内容主

要包括以下内容：

第一阶段地块调查（污染识别）：通过资料收集、现场踏勘、人员访谈等形式在掌

握地块水文地质条件、地块及周边历史状况和现状，特别是地块内历史存储信息的收集

与分析的基础上，分析地块内可能的污染源及污染物质。
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本报告内容主要包括第一阶段（资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈）工作内容。

图 2.5-1 土壤污染状况调查的内容与程序

2.6 调查工作实施
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本次调查工作于 2023年 10月开始，包括现场踏勘、资料收集、人员访谈等。具体

实施工作及工作量情况如表 2.6-1所示。

表 2.6-1 具体实施及工作量情况

工作内容 实施及工作量情况

现场踏勘

2023年 10月对地块内及周边环境进行踏勘。踏勘范围主要包括地块及四周的

环境。踏勘内容主要包括记录地块内及周边区域的环境、敏感目标、污染目标、

现状及使用历史等，并观察和记录污染痕迹。

资料收集
通过委托方提供和网络搜索等途径收集地块及周边区域的现状和历史情况，

对地块内历史情况及周边企业的相关资料进行查阅。

现场人员访谈
通过对政府、街道工作人员及周边居民进行当面交流，获得了包括地块内及

周边相关人员的访谈资料。

土壤现场快检
本次布点结合土地利用现状，共布设 22个土壤点位进行现场快筛，其中地块

内部表层土 20个取样点，地块外设置 2个对照点。

分析与结论

第一阶段调查工作开展时间为 2023年 10月。调查地块自 2008年之前为农用

地，主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让给青岛东大物流有限公司，地块

用地性质变为工业用地，地块内大部分区域闲置，南部少量区域仍进行农业种植，

2016年地块内平整闲置，2019年地块作为货场及停车场使用至 2023年，2023年
6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2号线（二期）汉川路站施工材料场地，

截止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本闲置。综上，

根据对地块使用历史分析、现场踏勘结果及现场快检数据，地块的使用不会对地

块带来污染影响，同时周边地块对本地块基本不会造成污染。根据调查得出结论，

地块不属于污染地块，不需要开展第二阶段的调查工作。

报告编辑

2023年 11月调查小组根据前期工作的开展，严格落实《建设用地土壤污染状

况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中的要求，完成本地块的土壤污染状况调查报

告。
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3 地块概况

3.1 地块位置

本次地块位于青岛市李沧区世园街道，地块北至福兴大厦、东至农田、南至金水路、

西至达川路。地块地理位置见图 3.1-1。

图 3.1-1 调查地块地理位置图

3.2 区域环境状况

3.2.1 地形地貌

青岛为海滨丘陵城市，地势东高西低，南北两侧隆起，中间低凹。其中山地约占全

市总面积的 15.5%、丘陵占 25.1%、平原占 37.7%、洼地占 21.7%。全市海岸分为岬湾

相间的山基岩岸、山地港湾泥质粉砂岸及基岩砂砾质海岸等 3种基本类型。浅海海底则

有水下浅滩、现代水下三角洲及海冲蚀平原等。

青岛所处大地构造位置为新华夏隆起带次级构造单元—胶南隆起区东北缘和胶莱

凹陷区中南部。区内缺失整个古生界地层及部分中生界地层，但白垩纪青山组火山岩层

发育充分，在本市出露十分广泛。岩浆岩以元古代胶南期月季山式片麻状花岗岩及中生
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代燕山晚期的艾山式花岗闪长岩和崂山式花岗岩为主。市区全部坐落于该类花岗岩之上，

建筑地基条件优良。本区构造以断裂构造为主。自第三纪以来，区内以整体性较稳定的

断块隆起为主，上升幅度一般不大。

李沧区为海滨丘陵区，地势东高西低，南北两侧底陷，东部系低山丘陵，中部地势

平坦，西部低洼，延伸至胶州湾。

李沧域内有卧狼齿山、老虎山、北平岚山、烟墩山、楼山、凤山、枣儿山、牛毛山、

东南山、坊子街山、花椒山、双峰山、青台山、戴家山、围子山、绵羊顶山、双龙山、

黑石沟山、杨家北山等 19座山丘，均系崂山余脉，其中卧狼齿山海拔 428米，是全区

最高点。

3.2.2 气候与气象

青岛地处北温带季风区域，属温带季风型大陆性气候；市区由于受海洋环境的直接

影响和调节作用，受来自洋面上的东南季风及海流、水团的影响，故又具有鲜明的海洋

性气候特点，空气湿润、雨量充沛、温度适中、四季分明。春季气温回升缓慢，较内陆

迟 1个月左右；夏季湿热多雨，但无酷暑，秋季天高气爽，降水少、蒸发强；冬季风大

温低，持续时间较长。

李沧区属温带海洋性气候，气候温和湿润，四季分明。根据多年气象资料统计，域

内常年风向为西北、东南、东南南，其出现频率分别为 16.3%、14.2%和 13.8%；强风向

为北、西北北、西北，频率分别为 0.29%、0.23%和 0.21%。年平均气温 12.2℃，极端最

高气温 37.4℃，极端最低气温-16.4℃，年平均最高气温 15.2℃，年平均最低气温 9.5℃，

年平均降水量 755.6mm，年最大降水量 1227.6mm，年最小降水量为 386.3mm，日最大

降水量为 182.6mm。年平均相对湿度夏季为 75%，冬季为 64%。

3.2.3 水文与水系

青岛受海洋气候影响，气候温和，雨量集中，河网发达，全市河网密度 0.28km/km2，

河流水系的发育和分布明显受地形、地貌的影响，其水文动态变化随季节起伏很大，多

为独立入海的季节性山溪性小河。

李沧区域内地表水主要是李村河，李村河发源于石门山南侧卧龙沟，源头海拔高程

480米。河道南下流经毕家上流和李家上流后于姜家下河处转为西南，在毛公地西和东

李村分别汇入上藏河和枣儿山北流，经李村后又在阎家山处与张村河交汇，最后在李村

河污水处理厂附近注入胶州湾。李村河全长 16.7km，河流比降 7.13‰，流域面积 139.0km2，

其 50年一遇洪峰流量为 1090m3/s，100年一遇洪峰流量为 1290m3/s，是市区一条主要的

防洪、排涝河道，在青岛市社会和经济发展中占有重要位置。李村河流量明显受降水控
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制，季节性变化明显，据访问，车家下庄一带 1985年 9号台风时，连下数日暴雨，河

水面升高，水深达 3.0米，洪峰标高约 18.0米，除汛期外，该河基本处于半干枯状态。

2018年起积极开展李村河生态补水工作，补水水源主要为李村河流域范围内的污水处理

厂尾水，实现了李村河由单一的季节性行洪河道向常年流水的转变。

3.2.4 土壤类型

青岛市李沧区的土壤主要有棕壤、砂姜黑土、潮土、褐土、盐土等五种类型，其中

棕壤面积最大，占总面积的 59.8%。棕壤主要分布在山地丘陵及山前平原，土壤发育程

度受地形部位影响，由高到低依次分为棕壤性土、棕壤、潮棕壤等三个土属。

调查地块所在区域土壤为棕壤土。调查地块所在区域土壤类型图见下图。

图 3.2-1 调查地块所在区域土壤类型图

3.2.5 地质构造

青岛地质构造背景简单，体现区域华夏式构造体系特点，东西向板块挤压形成的以

北东、东西向为主要构造形迹的构造体系为主，褶皱构造不发育，断裂构造比较发育，

但一般规模不大，级次不高。

青岛市所处大地构造位置为华北地台，“青岛—海阳”断块凸起的Ⅴ级构造单元的

南部。自太古代～元古代以来一直处在一个长期、缓慢、稳定的上升隆起状态，缺失华

北型地层沉积。自中生代燕山晚期以来，区域性构造活动强烈，发生大规模、区域性酸
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性岩浆侵入，形成稳固的花岗岩岩基。随后受华夏式构造体系影响，形成 NE向为主的

压扭性断裂构造。其后，酸性～中基性岩浆沿岩基内薄弱面入侵，形成煌斑岩、花岗斑

岩等浅成相岩脉，与花岗岩岩基组成复合岩体。它们之间虽然岩性不同，但属于同源异

相的岩浆岩类硬质岩石，是坚硬稳固的地质体。在漫长的地壳抬升、风化、剥蚀、夷平

作用的反复改造下，使燕山晚期稳固的花岗岩体，以基底形式分布于地表或地下一定深

度内，并在长期风化作用下形成了一定厚度的风化带，其上沉积了厚度不一的第四纪松

散堆积物。

青岛市李沧区地质构造主要由三个构造单元组成：青岛隆起、胶东隆起和台东洼陷。

青岛隆起是一个由燕山晚期期间形成的新生代隆起，该隆起的最高点位于青岛市南部的

崂山。在李沧区内，青岛隆起的地质条件表现为山势较高，地形较为崎岖，地表土壤和

岩层类型也较多样化。胶东隆起是一个斜坡向东倾斜的隆起，在青岛市内主要分布在西

部地带，包括城阳、即墨和胶州等地。在李沧区内，胶东隆起主要以丘陵地貌的形式出

现，地表土壤和岩层类型相对较为单一。台东洼陷是一个新生代低洼地区，在青岛市内

主要分布在东部地带，夹在青岛隆起和胶东隆起之间。在李沧区内，台东洼陷的地质条

件表现为平原地貌，地表土壤主要是第四系冲积平原，沉积物岩层类型相对较为单一。

调查地块所在区域地质构造单元图见下图。
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图 3.2-2 青岛市地质构造图

3.2.6 水文地质

青岛地区地貌类型主要为构造~剥蚀残区、山麓斜坡堆积区及河流侵蚀堆积区，地

项目位置
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下水类型主要为第四系孔隙水及基岩裂隙水，第四系孔隙水又分为上层滞水、潜水和承

压水。青岛市水文地质图见下图。

图 3.2-3 青岛市水文地质图

1、区域地下水类型

（1）第四系孔隙水

①上层滞水

主要接受大气降水、地表水、污水等地下管线的垂直渗漏补给。不同地段含水层的

渗透系数相差很大，补给方式和补给量悬殊较大，形成上层滞水分布不均匀，水位不连

续、高低变化很大的特点。含水层主要为人工填土层和浅部粉土、砂土层。

②潜水

以侧向径流补给为主，并接受大气降水、上层滞水的垂直渗透补给，以地下径流和

向下越流补给承压水的方式排泄。
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③承压水

含水层主要为砂类土、碎石类土地层，其中夹有若干层黏性土隔水层。排泄方式主

要为人工开采，受地下水开采的控制，承压水的径流方向指向区域性地下水位降落漏斗

中心方向。由于地下水的开采导致承压水水头的降低，当低于含水层顶板时成为层间水。

（2）基岩裂隙水

①风化裂隙水

主要赋存于基岩强风化~中等风化带岩石呈砂土状、砂状、角砾状，风化裂隙发育，

呈似层状分布与地形相对低洼地带。地下水主要接受大气降水及补给区的补给，以地下

径流的形式，缓慢排泄。由于构造裂隙发育的不均一，其富水性也有一定差异，风化裂

隙水水量较小，富水性贫，涌水量受季节性影响较大。

②构造裂隙水

主要赋存于断层两侧的构造影响带、花岗斑岩、煌斑岩等后期侵入的脉状岩脉挤压

裂隙密集带中，呈脉状、带状产出，无统一水面，具有一定的承压性。

2、区域地下水动态

地下水的动态是地下水补给量和排泄量随时间动态均衡的反映。当地下水的补给量

大于排泄量时，地下水位上升；反之，当地下水的补给量小于排泄量时，地下水位就下

降。各层地下水的动态各有其特点。

①第四系孔隙水

上层滞水的动态随季节、大气降水及地表水的补给变化而变化。

潜水的动态与大气降水关系密切。每年 7至 9月份为大气降水的丰水期，地下水位

自 7月份开始上升，9至 10月份达到当年最高水位，随后逐渐下降，至次年的 6月份达

到当年的最低水位。一般情况下，潜水与承压水具有密切的水力联系，当承压水头降低

时，越流补给量增大，潜水水位也随之下降。

承压水的动态比潜水稍有滞后，当年最高水位出现在 9~11月，最低水位出现在 6~7

月，年变幅约为 1~2m。自七十年代以来，随着工农业生产的迅速发展和城市的扩大，

地下水开采量逐年增加，地下水位不断下降。

②基岩裂隙水

基岩裂隙水的动态与第四系孔隙水密切相关，主要接受大气降水和上部第四系孔隙

水的下渗补给，总体受季节性变化较明显，丰水期水位上升，枯水期水位下降。

青岛市区内基岩大面积出露，主要为各类变质岩、岩浆岩、碎屑岩和少量石灰岩等；

第四系仅分布于山间盆地及沿河两岸和滨海地带。地下水类型主要为基岩裂隙水和第四
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系孔隙水。基岩裂隙水主要赋存于变质岩、岩浆岩和碎屑岩的风化裂隙和构造裂隙中，

具有分布广泛但富水性弱的特点，很难形成供水水源地，单井出水量一般小于 100m3/d；

在局部裂隙发育带或大理岩、灰岩裂隙溶隙发育带，可形成具有一定供水能力的富水地

段，单井出水量可达 500～1000m3/d，局部大于 1000m3/d。地下水主要接受大气降水的

入渗补给，沿地形向河谷汇集后流向下游，补给河流或第四系或直接排泄入海，或者消

耗于人工开采。地下水动态类型一般为渗入--径流--开采型。
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图 3.2-4 调查地块所在区域地下水等水位线图及水位埋深分区图
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3.3 地块水文地质条件

为了解地块的水文地质情况，本次收集到《青岛上臧社区工业地项目（东大物流）

岩土工程勘察报告》（青岛市勘察测绘研究院，工程编号：K2008-215，勘察阶段：初

步勘察），结合该地块地质钻探及上述勘察报告编制以下内容。

3.3.1地形、地貌

现状地形：地块整体较平整，整体呈现北高南低；

地貌：场区地貌成因形态类型为山前洪冲积扇，后经人工回填改造。

3.3.2岩土层分布

通过钻探揭露，场区第四系厚度较大，钻探揭露第四系厚度 8.3~21.5米，第四系由

全新统人工填土、洪冲积层构成，场区基岩主要为燕山晚期粗粒花岗岩，基岩面总体自

西北向东南倾斜。

本工程共揭示了 7个标准层，地层评价以层为单位。现将各岩土层按地质年代由新

到老、标准地层层序自上而下分述如下：

表 3.3-1该地块地层情况

地层 描述

第四系全新

统人工填土

层（Q4ml）

第①层

素填土

该层分布广泛，褐色，松散~稍密，稍湿。回填成分较杂

乱，以回填粘性土、砂土及花岗岩风化碎屑为主，局部以回

填建筑垃圾、生活垃圾，夹较多量块、碎石组成。

第四系全新

统洪冲积层

（Q4al+pl）

第⑤层

含粘性土

砾砂

该层主要分布于场区西侧，其余地段缺失，该层厚度变

化较大。灰褐色~褐色，湿~饱和，松散~稍密。以长英质砾砂

为主，含少量粘性土；砂粒磨圆度中等，分选中等~差。

第⑦层

粉质粘土

广泛分布于场区，整体厚度较厚，仅西侧厚度变化较大

且局部缺失。褐~黄褐色，湿，可塑，局部软塑。具中等压缩

性，见铁锰氧化物， 中粗砂含量 5%~15%,韧性一般，切面较

光滑，偶见水孔及灰白色高岭 土条带，局部相变为粘土，干

强度较高。

第⑨层

含粘性土

碎石、粗砂

广泛分布于场区，厚度变化较大。仅西侧局部缺失。黄

褐色，饱和，中密~密实，以长石、石英为主要矿物，分选一

般， 磨圆较好，混约 15%的粘性土，局部碎石富集，形成碎

石层，一般直径 φ3~5cm, 亚角~次棱角状。根据钻探，该层

局部存在较大“孤石”,直径大于 1米，以微风化花岗岩为主。

燕山晚期花

岗岩（γ53）

花岗岩强

风化带

广泛分布于场区，局部缺失。肉红色，粗粒结构，块状

构造，长石、石英为主要矿物，风化较强烈，次生矿物多蚀

变，岩样手搓呈碎屑~角砾状。

花岗岩中

等风化带

场区内约 1/3 钻孔揭露该层，揭露厚度 0.00~5.00米。肉

红色，成分、结构、构造同上，岩体较破碎，节理、裂隙发

育岩样多呈碎块~块状，少量呈短柱状，对敲声响，不易击碎。
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地层 描述

花岗岩微

风化带

本次勘察仅 10、17 号钻孔揭露该层，揭露厚度 1.5~4.5
米。肉红色，岩石新鲜，结构基本未变，矿物蚀变弱，高角

度节理较发育，节理面稍有锈色矿染，岩芯呈短柱~长柱状，

岩芯敲击声脆不易碎，金刚石钻进较困难。

钻孔柱状图、土层剖面图如下。

图 3.3-1 调查地块典型地质剖面图
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图 3.3-2 调查地块钻孔平面布置图

3.3.3地块水文地质条件

通过钻探揭露及简易抽水试验证明，场区赋存地下水，地下水水位埋深 1.00~4.60

米，稳定水位标高约为 57.82~63.88米。地下水类型为第四系孔隙潜水、基岩构造及风

化裂隙水，主要含水层为第①层填土、第⑤层含粘性土砾砂、第⑨层含粘性土碎石、砾
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砂及构造分布区，其次为基岩各风化带，主要补给源为大气降水。受季节影响，地下水

位年变幅约 2米。

根据现场踏勘、区域水文地质资料及地块勘察报告现场水位测量结果，该场区地下

水流向与区域地形坡度变化相一致，该场区地下水径流方向为由西北到东南，以侧向径

流补给为主，并接受大气降水、上层滞水的垂直渗透补给，以地下径流和向下越流补给

基岩裂隙水的方式排泄。

3.4 资料收集、现场踏勘和人员访谈

2023年 10月至今，对地块进行了第一阶段环境定性调查，主要调查内容为资料收

集与分析、现场踏勘和人员访谈。

3.4.1 资料收集

资料收集主要包括：地块利用变迁资料、环境保护资料及相关记录、有关政府文件

以及所在区域的自然和社会信息。调查地块调查资料来源包括：人员访谈、现场踏勘、

地块所在区域的自然和社会信息、影像资料以及政府相关网站、政府机关颁发的环境资

料等。所收集的资料通过识别资料年份、来源、主管部门等，多种资料来源之间进行充

分的比对，评估资料的有效性和可靠性，确保所收集资料的有效、可靠、完整。本次调

查收集到的资料详见表 3.4-1所示。

表 3.4-1 资料收集情况汇总表

编号
资料类

别
资料种类

是否获取
资料名称

是 否

1
地块利

用变迁

资料

地块历史用地状况 √ /
不同时期遥感卫星

影像图

土地管理机构的土地登记资料 √ / 土地证

地块利用规划图 √ /
《李沧区金水路北

片区控制性详细规

划》

地块内建筑、设施、工艺流程和生产污染

等的变化情况
/ √ 不涉及

2
地块环

境资料

地块位置、边界及占地面积 √ / 土地勘测定界图

各类环境污染事故记录 / √ 不涉及

有关企业环境管理资料 √ / 不涉及

地块危险废物堆放记录以及地块与自然

保护区和水源地保护区等的位置关系
√ / 不涉及

3
地块相

关记录

地块内企业平面布置图 / √ 不涉及

环境影响评价报告书、表 √ / 《青岛金泓热电有
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编号
资料类

别
资料种类

是否获取
资料名称

是 否

限公司 3×116MW
热水锅炉超低排放

改造工程环境影响

报告表》等

企业在环保部门相关备案 / √ 不涉及

地块内产品及原辅料清单 / √ 不涉及

4
区域环

境资料

区域气象资料 √ /

区域环境概况介绍区域地质及土壤资料 √ /

区域水文地质资料 √ /

5

地块所

在区域

的自然

和社会

信息包

括

地理位置图 √ / 地块地理位置图

地形地貌、土壤 √ /
地块地形地貌、土

壤类型特征

地块水文地质资料 √ /

《青岛上臧社区工

业地项目（东大物

流）岩土工程勘察

报告》

气象资料 √ / 气象资料概况

敏感目标分布 √ / 敏感目标分布

人口密度和分布，敏感目标分布，及土地

利用方式，区域所在地的经济现状和发展

规划，相关的国家和地方的政策、法规与

标准，以及当地地方性疾病统计信息等

√ / /

通过资料收集可知，调查地块自 2008年之前为农用地，主要种植小麦、玉米等，

2009年被征收出让给青岛东大物流有限公司，地块用地性质变为工业用地，地块内大部

分区域闲置，南部少量区域仍进行农业种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块

作为货场及停车场使用至 2023年，2023年 6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2

号线（二期）汉川路站施工材料场地，截止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量

建材外，地块已基本闲置。

通过青岛市自然资源和规划局网站收集了地块土地利用现状和规划图；通过青岛市

政府相关网站收集了地块所在区域气象、地质及土壤、水文地质等区域环境资料；通过

天地图获取地块周边历史用地状况及敏感目标分布情况。

3.4.2 现场踏勘

现场踏勘主要内容包括：地块的现状与历史情况，相邻地块的现状与历史情况，周

围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述等。现场踏勘的目的：
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一是对收集到的资料核实其准确性；二是获取通过文件资料无法得到的信息。主要针对

地块内及周边区域的环境、敏感受体、构筑物及设施、现状及使用历史等进行现场勘查、

观察、记录地块污染痕迹。现场踏勘的重点包括：（1）地块内可疑污染源；（2）地块

内污染痕迹；（3）建筑/构筑物调查；（4）周边相邻区域的调查。

现场踏勘结果表明，本地块内不存在可见污染源、无被污染的痕迹；地块内无遗留

的地上或地下管线、无建筑垃圾和固体废物堆积；未发现有地表水，调查地块的土壤、

气味均正常，不存在污染痕迹；地块附近无确定的污染地块。现场踏勘主要内容详见下

表 3.4-2。

表 3.4-2 现场踏勘情况一览表

序号 现场踏勘内容 地块情况

1 地块现状和历史

地块位于青岛市李沧区金水路 299号，地块现状为空地，地

块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本闲置。地块内不涉

及造成土壤和地下水污染的物质的使用、生产、贮存，三废处理

与排放以及泄漏状况；地块内未留下可能造成土壤和地下水污染

的异常迹象，如罐、槽泄漏以及废物临时堆放污染痕迹。

2 相邻地块现状和历史

地块东侧紧临农田，主要以苗圃种植为主，未发现污染痕迹。

地块南侧紧邻金水路，马路对面为在建建筑工地，未发现污

染痕迹。

地块西侧为达川路，马路对面为青岛金泓热电有限公司，周

边大气环境良好，无异味。

地块北侧紧邻福兴大厦，未发现污染痕迹。

3
周围区域的现状和历

史

项目地块周边主要为闲置空地、居住用地、仓储用地以及企

业，其中企业主要分布在地块西南侧，地块北侧主要为仓储用

地 。项目地块周边 1km 范围内主要企业位于地块西南侧，主要

为机加工、食品加工、服装等行业，未发现有重点行业企业；北

侧主要为仓储用地，包括青岛九州通医药有限公司、华润青岛医

药有限公司、苏宁物流仓库等，其中青岛九州通医药有限公司、

华润青岛医药有限公司均是以货运、批发、仓储为主，不涉及生

产加工；西侧为青岛金泓热电，主要为冬季供暖。周边均未涉及

有色金属矿采选、冶炼、石油炼制加工、化工、焦化、电镀、制

革、医药生产、铅蓄电池制造、石墨和危险废物储存、利用及处

置等重点行业。

4
地质、水文地质和地形

的描述

地块整体较平坦，地势北高南低，地块东侧约 350m 处为金

水河。



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

24

3.4.3 人员访谈

1、访谈内容

为更加准确了解调查地块的历史和变迁，地块调查工作组成员在资料收集过程中就

地块管理机构和地方政府的官员（国土和规划部门）、环境保护行政主管部门的官员（环

保部门）、社区工作人员、土地权属所有人、周边村民等了解地块信息人员进行了现场

访谈，补充获取了地块相关信息资料，现场人员访谈记录 8人次。

2、访谈对象

2023年 11月对调查地块和周边人员进行访谈。

表 3.4-3 访谈记录统计表

序

号
访谈对象 受访对象类型 联系电话 访谈内容

1 曹五九
青岛东大物流有限

公司
13608972259

地块 2008年之前主要以农业

种植为主，2008年地块被征收出让

给青岛东大物流有限公司，用地性

质为工业用地，但实际并未进行建

设及运营，至 2019年地块平整作为

停车场及货场使用。2023年地块租

赁给中铁大桥局作为施工材料堆放

场地。地块西侧为青岛金泓热电有

限公司，大约 2007年左右建成，除

此无重污染企业。

2 苏芸
青岛金泓热电有限

公司
18661622467

地块最初为农业用地，后来地

块转让给东大物流，但是地块没有

施工建设，闲置至 2019年左右地块

开始作为停车场使用。青岛金泓热

电有限公司隶属于青岛能源热电有

限公司，主要以燃煤锅炉为主，已

到达超低排放标准，废气处理方式

为低氮燃烧+SNCR脱硝+低压脉冲

布袋除尘器+氧化镁脱硫，废水主要

进市政管网固废委托第三方处置。

3 杨光红 福兴大厦 18325421059

地块 2014年之前的使用历史

不清楚，2014之后主要为闲置空地

和农田，2016年左右地块整体闲置

并建好围墙，2019年开始停车和存

放一些建材。

地块周边无大型化工企业，地

块相邻区域内没有生产型企业，西

侧为青岛金泓热电，主要是供暖，

工业企业主要位于金水路以南。
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序

号
访谈对象 受访对象类型 联系电话 访谈内容

4 杨宁 上臧社区居民 13053651522

最初为农田，主要种植小麦、

玉米，2008年被征收后，地块闲置

2019年才开始停车和堆放脚手架

等。地块周边有金泓热电，金水路

以南企业多，北边有医药仓库。

5 刘茹 上臧社区居民 15866526690

地块一开始为口粮地，主要种

小麦、玉米，2010年左右被征收，

不让种农田，也没有开工建设，最

近开始停车和堆放一些建材。地块

西边有个热电厂，北边是个办公大

厦，东边都是口粮地，现在也不让

种了，南边都是加工厂。

6 安伟

青岛市生态环境局

李沧分局四中队队

长

18562888160

地块虽然为工业用地，但地块

内没有生产企业，地块一直闲置，

未发生过重大环保事件，也未接到

过周边居民投诉。

7 王龑

青岛市自然资源和

规划局李沧分局工

作人员

15153299980
地块原为二类工业用地，现状

为 H19未利用建设用地，规划为

R/B商住混合用地。

8 徐斌
中铁大桥局汉川路

地铁站项目部书记
15863472637

2023年之前地块历史不清楚，

2023年 6月租赁该场地作为汉川路

站施工材料堆放场地，租赁到 10月
底。

3、访谈方法

本次访谈记录现场照片详见下图。
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图 3.4-1 人员访谈照片
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图 3.4-2 人员访谈记录样例

4、小结

访谈过程通过填写访谈记录表格的形式进行，访谈记录表格为现场填写并签字，访

谈过程进行了拍照记录，访谈照片见图 3.4-1,访谈记录样例详见图 3.4-2,具体访谈资料详

见附件。

在访谈过程中主要咨询了地块及周边地块的历史使用情况、周边企业生产经营情况、

有毒有害物质的储存和使用情况、是否发生过化学品泄漏或环境污染事故等问题。受访

人员对上述问题做了详细解答。通过访谈内容，了解到地块的情况汇总如下：

（1）地块使用历史：项目地块权属为青岛东大物流有限公司，用地性质为工业用

地，取得土地权时间为 2009年 11月 2日。实际使用功能变迁为：地块 2008年之前为

农用地，主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让后，地块内大部分区域闲置，南部

少量区域仍进行农业种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块作为货场及停车场

使用至 2023年，2023年 6月中铁大桥局租赁该场地作为汉川路站施工材料堆放场地，

租赁到 10月底。

（2）相邻地块使用情况：调查地块周边区域最初均为农田和荒地，其中西侧区域

2008年建设达川路和青岛金泓热电，使用至今；南侧区域为金水路，隔金水路为始建于

2000年左右的青岛鑫宏达电力工程有限公司，该公司运营至 2019年左右拆除，之后开
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始建设至今；东侧南部区域为农业用地使用至今，北部区域 2014年建设少量自住板房，

使用至今；北侧区域 2010年开始建设福兴大厦，建成后使用至今。

（3）其它：调查地块内无槽罐、工业废水排放管道，不存在外来堆土及生活垃圾

等堆放，未发生过污水及有毒有害物质泄露的情况，未发生过环境污染事故。

3.4.4 调查资料关联性分析

针对资料收集获取的信息与人员访谈获取的信息进行对比分析，资料收集获取的

信息与人员访谈信息基本一致。根据青岛灵山湾影视文化产业区开发建设指挥部土地规

划建设部、兰西村前村书记、兰西村村村民了解到：地块 2008年之前主要以农业种植

为主，2008年地块被征收出让给青岛东大物流有限公司，用地性质为工业用地，但实际

并未进行建设及运营，至 2019年地块平整作为停车场及货场使用。2023年地块租赁给

中铁大桥局作为施工材料堆放场地。未发生过环境污染事件。根据青岛市生态环境局李

沧分局安伟队长了解到：地块历史上未发生环境污染事故，也未接到周边居民投诉，

人员访谈结果和资料收集获取的资料基本一致。

针对现场踏勘获取的信息与人员访谈获取的信息进行对比分析，现场踏勘调查地

块及周边居民区等，地块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本闲置，不涉及污染

物排放。现场踏勘信息与人员访谈信息基本一致。

针对资料收集获取的信息与现场踏勘获取的信息进行对比分析，根据获取的调查

地块及周边影像资料和收集获取的历史使用资料，地块内未发现颜色异常以及有异味

的土壤和固体废弃物，地块周边无工业企业生产经营活动，不产生生产废水，调查地

块受周边地块污染影响较小，资料收集获取的信息与现场踏勘信息基本一致。

3.5 地块周边企业及敏感目标

3.5.1 敏感目标

调查范围内不涉及生态红线、集中式饮用水水源地、自然保护区、风景名胜区等

敏感区。与生态红线位置关系见下图。
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图 3.5-1 调查地块所在区域生态空间图

经查阅天地图影像图和现场踏勘可知，调查地块周边 1km 范围有居民区、学校等

敏感目标，周边 1km范围无自然保护区、风景名胜区、水源保护地、受保护的文物保

护单位等，敏感目标的具体名称和位置见下图及下表。
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图 3.5-2 周边区域敏感目标分布图

表 3.5-1 地块周边敏感点位列表

m /

1 九水秀园、山景小城 S 670 居民区

2 山水雅居 S 700 居民区

3 和达和城 SE 700 居民区

4 尤家下河社区 SE 780 居民区

5 卓越皇后道 E 430 居民区

6 炉房馨苑 E 660 居民区

7 香溢紫郡 E 460 居民区

8 炉房府邸 E 460 居民区

9 上臧社区 NE 470 居住区

10 香溢紫郡二期 N 470 居住区

11 卓越皇后道二期 N 600 居住区

12 青岛爱迪学校 NW 540 学校

图例

敏感点

1km范围线

本项目
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m /

13 长涧社区 W 580 居住区

14 绿城熙园 NW 920 居住区

15 绿城晓风湖畔北区 NW 920 居住区

16 绿城晓风湖畔南区 W 850 居住区

17 和达璟城 E 770 居住区

18 青岛广水路小学 E 870 学校

3.5.2 企业分布

根据现场踏勘、历史卫星影像资料和人员访谈得知，地块周边 1km范围内工业企业

众多，大部分为金属制品加工制造、机械设备制造、五金配件制造企业，地块周边 1km

范围内分布图见图 3.5-3和表 3.5-2。

历史变迁及生产情况、对调查地块的潜在污染途径和潜在污染因子见表 3.5-2。

图 3.5-3 周边 1km范围内企业分布图

图例

地块红线

本项目

1km范围线

周边企业
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表 3.5-2 地块 1km范围内企业历史变迁及生产情况

序号 企业名称
相对地块方

位

相对地块距

离(m)
主要生产活动及产品 潜在污染途径 潜在污染因子

1 金泓热电 W 25 建筑工程及市政工程施工，无生产 / /

2 青岛冷丰食品有限公司 SW 40 制冷空调销售、技术服务等，无生产 / /

3
青岛太平洋海洋工程有

限公司
SW 320

生产活动：五金件制造

工艺：冲压、折弯、攻丝、铆螺母、焊接、包装
大气沉降

石油烃

（C10-C40）、铜、

镍、锰

4

青岛科技企业孵化器、

青岛海珍食品冷藏厂、

青岛海牧原食品有限公

司、德隆包装设备有限

公司

SW 340
生产活动：改性塑料颗粒

工艺：投料搅拌、熔融挤出、冷却、切粒、包装
大气沉降

VOCs（氯乙烯）、

石油烃（C10-C40）

5 青岛仟园制衣公司 SW 560
生产活动：汽车配件、模具及五金配件加工制造

工艺：锻造、车加工、热处理、打磨
/ /

6 青岛鲁强集团 SW 650
生产活动：五金制品、模具及数控机械设备制造

工艺：锻造、车加工、热处理、打磨
/ /

7 青岛角谷织物公司 SW 660

生产活动：手推车、金属制品及塑胶制品制造

工艺：手推车和金属制品工艺为冲压折弯、钻孔、

焊接、喷塑、固化、冷却、组装，塑胶制品工艺为

大气沉降 VOCs、（苯系物）
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序号 企业名称
相对地块方

位

相对地块距

离(m)
主要生产活动及产品 潜在污染途径 潜在污染因子

塑料粒子上料、注塑成型、检验入库

8
富士工业(中国)电梯制

造
SW 810

生产活动：食品加工

工艺：配料、搅拌、加工、包装
/ /

9 青岛海瑞机械公司 SW 840

生产活动：机械设备生产加工

工艺：原料精加工、喷底漆、烘干、喷面漆、烘干、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

10 光明环保技术公司 SW 860

生产活动：机械电气设备制造、集装箱制造

工艺：原料加工、喷底漆、烘干、喷面漆、烘干、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

11 青岛双力钛钢公司 SW 860

生产活动：手推车、金属制品及塑胶制品制造

工艺：手推车和金属制品工艺为冲压折弯、钻孔、

焊接、喷塑、固化、冷却、组装，塑胶制品工艺为

塑料粒子上料、注塑成型、检验入库

大气沉降 VOCs、（苯系物）

12 二手车市场 SW 760 生产活动：农业项目技术研发等技术服务，无生产 / /

13
青岛铭泰制衣公司、青

岛新尚食品公司
SW 700 生产活动：技术咨询，无生产 / /

14 科技孵化器 SW 590
生产活动：食品加工

工艺：配料、搅拌、加工、包装
/ /



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

34

序号 企业名称
相对地块方

位

相对地块距

离(m)
主要生产活动及产品 潜在污染途径 潜在污染因子

15

青岛康正食品有限公

司、青岛新锐服饰有限

公司

SW 710

生产活动：手推车、工具车、金属制品生产

工艺：冲压折弯、钻孔、焊接、喷塑、固化、冷却、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

16
青岛车仕优汽车服务有

限公司
SW 770

生产活动：手推车、车轮制造

工艺：冲压折弯、钻孔、焊接、喷塑、固化、冷却、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

17 青岛永盛广源集团 SW 770

生产活动：手推车、轴承等金属制品加工制造

工艺：冲压折弯、钻孔、焊接、喷塑、固化、冷却、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

18 青岛电子检测仪器厂 SW 710
生产活动：家具和竹木制品生产

工艺：锯切、贴皮、喷漆、修色、干燥
大气沉降 VOCs、（苯系物）

19

青岛德邦装饰工程有限

公司、青岛威尔斯创新

产业园、都市 118

SW 510
生产活动：金属制品生产

工艺：锻造、车加工、热处理、打磨
/ /

20 青岛皇家食品有限公司 SW 450

生产活动：手推车、金属制品及塑胶制品制造

工艺：手推车和金属制品工艺为冲压折弯、钻孔、

焊接、喷塑、固化、冷却、组装；塑胶制品工艺为

塑料粒子上料、注塑成型、检验入库

大气沉降 VOCs、（苯系物）
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序号 企业名称
相对地块方

位

相对地块距

离(m)
主要生产活动及产品 潜在污染途径 潜在污染因子

21 东明木业 SW 480

生产活动：铝塑门窗等五金制品和玻璃制品加工

工艺：五金制品工艺为车床、焊接、剪板、折弯，

玻璃制品工艺为配料、熔制、成型、磨边

大气沉降

石油烃

（C10-C40）、铜、

镍、锰

22 君泰汽车监测站 SW 710 生产活动：新能源汽车整车销售，无生产 / /

23
青岛九州通医药有限公

司
N 120

生产活动：批发零售橡胶轮、泡棉把套、橡塑护套、

塑胶轮，无生产
/ /

24 华润青岛医药有限公司 NW 120

生产活动：手推车、货仓车、花园车

工艺：冲压折弯、钻孔、焊接、喷塑、固化、冷却、

组装

大气沉降 VOCs、（苯系物）

25 苏宁物流仓库 NW 300
生产活动：手推车、金属制品

工艺：冲压折弯、钻孔、焊接、组装
大气沉降

石油烃

（C10-C40）、铜、

镍、锰
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青岛永兴顺汽车配件有限公司 中国西餐产业园（康福莱控股集团）

青岛华瑞家具有限公司 青岛万泰专用车辆有限公司

青岛亿联生物科技有限公司 青岛英利达工贸有限公司

青岛中能通用机械有限公司、青岛埃默迪海工装备

有限公司

青岛森铭寝装用品有限公司

图 3.5-2 周边企业照片
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3.6 地块的使用现状和历史

3.6.1 地块现状

地块东至空地，隔空地为两河支流，南至和达·可园二期（建设中），西至和达·可

园二期（建设中），北至泰发路。地块内覆有相邻地块农用房拆除的建筑垃圾（主要为

碎砖块），之前为农用地，无污染加工企业。目前为空地。

图 3.6-1 地块平面布置图

地块内建筑材料 地块内建筑材料

图 3.6-1 地块现状图
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3.6.2 地块历史影像

通过天地图查询地块历史影像，最早可以追溯到 2006年的影像资料。地块历史影

像如图 3.6-2所示。

（1）调查地块2014年以前一直为兰西村农用地和乡村道路，农用地主要种植小麦、

玉米、地瓜等农作物。

（2）2014-2019年为东侧农用房门前道路，未曾存在过工业企业。

（3）2019年，原兰西村开始拆迁，2020年地块两侧农用房全部拆除。2020年至今，

地块内覆有相邻地块农用房拆除的建筑垃圾（主要为碎砖块）。
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序

号
历史影像

1

2006年地块为农田及乡村道路。

2

2014年地块内西侧农田种植林木。
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序

号
历史影像

3

2016年 11月地块南侧开始修路，地块内大部分区域被硬化。

4

2019年，地块内与 2016年相比无变化。
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序

号
历史影像

5

2020年，地块内覆有农用房拆除的建筑垃圾。

6

2021年，地块内与 2020年相比无变化。
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序

号
历史影像

7

2022年，地块与 2021年相比无变化。

8

2023年 5月，地块与 2022年相比无变化。

图 3.6-2 地块历史影像资料
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3.7 相邻及周边地块的使用现状和历史

3.7.1 相邻地块现状

通过现场踏勘可知，调查地块相邻地块现状如下：

1、调查地块北侧为泰发路，隔路为种植林木；

2、调查地块东侧为兰西村农用房拆除后的空地；

3、调查地块南侧为和达·可园二期项目建筑工地；

4、调查地块西侧为和达·可园二期项目建筑工地。

相邻地块现状图片如图所示。

地块东侧 地块南侧

地块西侧 地块北侧

图 3.7-1 相邻地块现状照片

3.7.2 相邻地块历史

根据收集所得资料和周边走访可知，相邻地块历史上均为农用地，详细情况如下。
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表 3.7-1 相邻地块历史情况一览表

序号 位置 历史使用情况
土壤潜在

污染物

1 东侧 2020年以前一直为兰西村农用房，2020年开始拆除，现为空地。 无

2 南侧
2019年以前一直为兰西村农用房，2019年开始拆除，2021年开始建设和达·

可园二期项目。
无

3 西侧 2021年以前一直为兰西村农田，2021年开始建设和达·可园二期项目。 无

4 北侧 一直为泰发路。 无

3.7.3 周边地块历史

调查地块周边主要是农田、村庄和道路，后随着城市化进程的推进，调查地块及周

边农业种植活动逐步停止，逐步进行开发。周边区域历史图像如图所示。
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年份 遥感影像 地块内容

2006年
2006年，地块周边主要为兰西村农用房、

兰东村农用房、道路。西南侧和西侧分

布有工业企业。
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2008年 2008年，与 2006年相比无变化。
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2012年 2012年，与 2008年相比无变化。
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2014年

2014 年，周围 1km 比 2012 年新增的企

业

1 青岛万泰专用车辆有限公司

2 青岛奥鑫木业有限公司

3 青岛大宏工贸有限公司

4 青岛利之星汽车有限公司

5 青岛中能通用机械有限公司

新增 1

新增 2
新增 3 新增 4

新增 5



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

49

2016年 2016年，与 2014年相比无变化。
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2017年

2017 年，周围 1km 比 2016 年新增的企

业

东侧大兰东村开始拆除。

1 青岛美芝冷链科技有限公司

2 青岛英利达工贸有限公司

3 青岛塑科高分子科技有限公司

新增 3
新增 2

新增 1 拆除
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2019年

2019 年，周围 1km 比 2017 年新增的企

业或敏感点

周围 1km 比 2017年拆除的敏感点

1 镜台山哈尔诗塔特小镇二期

2 天一镜台山三期

3 天一镜台山示范区

4 中国石油加油站

1 兰西村

2 小兰东村

拆除 1

拆除 2

新增 2
新增 1

新增 4

新增 3
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2020年 2020年，与 2019年相比无变化。
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2021年

2021 年，周围 1km 比 2020 年新增的企

业或敏感点

周围 1km 比 2017年拆除的企业

1 兰西社区

2 和达可园二期（建设中）

3 和达可园一期

4 保利源诚领秀山

5 青岛海荣节能环保建材有限公司

1 青岛大宏工贸有限公司

2 青岛奥鑫木业有限公司

新增 1

新增 2

新增 3

新增 4

新增 5

拆除 1

拆除 2
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2022年

2022 年，周围 1km 比 2020 年新增的企

业或敏感点

1 明月听澜

新增 1
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图 3.7-2 调查地块周边 1.0km范围内历史演变图

2023年 2023年，与 2022年相比无变化。
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3.8 地块污染识别

3.8.1 地块内污染物识别

调查地块 2014年以前一直为兰西村农用地和乡村道路，农用地主要种植小麦、玉

米、地瓜等农作物，农作物种植过程使用少量低毒农药（敌敌畏、乐果等）灭虫、施肥

增产。2014-2019年为东侧农用房门前道路，未曾存在过工业企业，2019年，原兰西村

开始拆迁，2020年地块两侧农用房全部拆除，2020年至今，地块内覆有相邻地块农用

房拆除的建筑垃圾（主要为碎砖块），地块内未发现废弃的农药瓶及其他包装物，无有

毒有害物质的储存、使用和处置，种植过程产生的废弃包装物均由使用人带离地块妥善

处置，地块内无危险废物的堆存历史。地块内未进行过工业生产活动、规模化养殖、有

毒有害物质储存与输送，不涉及工业废水排放等；地块历史上未发生过危险废物堆放、

固废堆放与倾倒、固废填埋等情况，不涉及环境污染事故。

3.8.2 地块外污染物识别

调查地块东侧：原兰西村农用房，已拆除，现为空地，地上存有原农用房拆除后的

建筑垃圾（砖块）；地块南侧：2019年之前为兰西村，和达·可园二期（建设中），现

状为在建工地；地块西侧：2019年之前为兰西村，和达·可园二期（建设中），现状为

在建工地；地块北侧：2006年-至今一直为泰发路，隔路有种植林木。周边地块的历史

使用过程不会对地块造成污染影响。

调查地块周边主要是农用地、农用房和道路，后随着城市化进程的推进，调查地块

及周边农业种植活动逐步停止，逐步进行开发。

相邻地块主要为公路、居民区、农用地等，不涉及废水废气排放，不涉及环境污染

事件，对调查地块影响不大。

3.8.3 周边企业分布及污染途径

根据地块历史卫星影像资料和人员访谈得知，调查地块周边 1km范围内工业企业较

多，没有从事过有色金属冶炼、石油加工、化工、焦化、电镀、制革等行业生产经营活

动（欧哈希化学（青岛）工业有限公司位于项目地块 1km范围以外，且属于复配化工产

品）和危险废物贮存、利用、处置活动的企业，不属于《污染地块土壤环境管理办法（试

行）》疑似污染地块，因此根据周边企业与调查地块的距离和主要的生产活动，选取具

有代表性的，潜在污染途径较广，潜在污染因子较多的企业进行重点分析。

一、青岛大宏工贸有限公司（停产拆除，SW，460m，序号 Q27）

（1）企业概况：青岛大宏工贸有限公司于 2013年至 2020年进行运输设备生产活
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动，企业主要生产手推车 32万台/年、货仓车 20万台/年、平板车 8万台/年。项目使用

原辅材料清单如下：

表 3.8-1 项目原辅材料一览表

序号 原料 单位 年用量

1 卷板 吨 2200

2 钢管 吨 1900

3 带钢 吨 900

4
不锈钢焊丝（含镍、铬、

锰）
吨 30

5 塑粉（聚酯粉末） 吨 45

6 外胎 万个 180

7 内胎 万个 180

8 轮辐 万个 180

9 螺栓 吨 25

10
切削液（主要成分矿物

油）
吨 1.0

11 聚酯粉末 吨 300

12 液化气 m3 12000（随用随进，不储存）

（2）主要生产工艺及产污环节

项目生产工艺包括车架、车斗生产和车轮组装两部分。

1）车架、车斗生产工艺流程及产污环节

图 3.8-1 车架、车斗生产工艺流程及产污环节
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a、下料：利用线切割机等设备将镀锌板、冷轧卷板、钢管、带钢等原材料按照产

品要求尺寸进行下料，此工序会产生少量下脚料、废切削液及噪声。

b、冲压折弯：利用弯管机等设备将下好料的钢管、钢板做成产品所需性状，此工

序会产生噪声。

c、钻孔：对冲压折弯后的工件进行钻孔，为组装工序做准备，此工序会产生噪声

及下脚料。

d、焊接：采用二氧化碳气体保护焊进行焊接，此工序会产生焊接烟尘。

e、抛丸：去除金属工件表面氧化皮等杂质，提高喷塑件外观质量，将金属工件送

进清理机室体内抛射，其周身各面受到来自不同坐标方位的强力密集弹丸打击摩擦。锈

尘经吹扫装置吹扫后由回收螺旋输送到室体漏斗，此工序会产生抛丸粉尘、抛丸料及噪

声。

f、喷塑：喷塑工艺使用聚酯粉末以延长工件寿命等其他用途，是在喷枪与工件之

间形成高压电晕放电电场，在静电吸引作用下附着于工件上。设 1间全封闭喷塑室，产

生的粉末经设备自带风机负压收集后经过除尘滤芯后通过排气筒排放。

g、固化：涂覆于工件表面的聚酯粉末经固化后才能得到性能良好的涂膜，固化工

序采用液化气加热炉进行隔管道间接加热，设 1间固化室，液化气燃烧废气与固化废气

经收集、活性炭吸附后通过排气筒排放。

h、冷却：固化后的工件在自然条件下冷却 6-8分钟。

i、包装入库：喷塑固化完的部件包装放入成品库代售，此工序会产生少量包装废物。

2）车轮组装生产工艺及产污环节
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图 3.8-2 车轮组装生产工艺流程

此工序由操作工对外购内胎进行充气，将外胎、充气好的内胎及外购轮辐用螺栓进

行人工组装，组装后的车轮经检验合格后包装入库待售，无产污环节。

（3）主要潜在污染物

企业生产过程产生废气主要为焊接烟尘、抛丸粉尘、喷塑粉尘、固化废气及液化气

燃烧废气；无生产废水产生；产生固体废物主要为废丸料、废切削液、废活性炭及废包

装。

焊接主要采用焊丝为不锈钢焊丝（含镍、铬、锰），焊接过程中产生焊接烟尘，镍

可能通过大气沉降方式对土壤或地下水产生污染影响；喷塑采用的聚酯树脂粉末，为大

分子有机物，生产过程中回收率较高，仅在固化过程会产生挥发性有机气体，可能通过

大气沉降方式对土壤或地下水产生污染影响；固化工序中液化气加热炉废气中含有 SO2

和 NOx，废气经收集、活性炭吸附后达标排放；企业生产会使用切削液、润滑油等，考

虑汽车运输废气，土壤和地下水特征污染物考虑石油烃（C10-C40）。

该公司土壤和地下水可能的潜在污染物为镍、铬、锰、VOCs（主要成分为聚酯粉

末）、石油烃（C10-C40）。

二、青岛奥鑫木业有限公司（停产拆除，SW，540m，序号 Q28）

（1）企业概况：青岛奥鑫木业有限公司于 2013年至 2020年进行环保户外家具生

产活动，企业主要生产折叠桌 10万个/年、椅子 14万个/年。项目使用原辅材料清单如

下：
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表 3.8-2 项目原辅材料一览表

序号 原料 单位 年用量

1 木材规格料 m3 700

2 多层板 m3 1847

3 纸箱 套 14.5万

4 五金件 套 34万

5 PU透明底漆 吨 2

6 PU透明面漆 吨 1

7 聚酯漆固化剂 吨 1.5

8 聚氨酯稀释剂 吨 2.4

9 UV锟涂清味面漆 吨 1.6

10 UV锟涂清味底漆 吨 3.8

11 硝基清漆 吨 0.2

12 水性面漆 吨 10

13 机油 吨 0.1

（2）主要生产工艺及产污环节

项目生产工艺包括木质折叠桌生产和木质折叠椅生产。

1）木质折叠桌生产工艺流程及产污环节



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

61

图 3.8-3 折叠桌生产工艺流程及产污环节

a、梳截：用锯机将多层板梳截成不同规格尺寸，此工序会产生木屑粉尘、木料边

角料和设备运行噪声。

b、铣型：初裁后的木料经铣床加工成型，此工序会产生木屑粉尘、木料边角料和

设备运行噪声。

c、扒槽、打孔：经过铣型的木料用镂铣机进行扒槽，此工序会产生木屑粉尘、木

料边角料和设备运行噪声。

d、锟涂、固化、精磨：部分工件在 UV锟涂线进行 UV底漆锟涂、辐射固化、精

磨、UV面漆锟涂。UV锟涂工艺流程：锟涂线由锟涂机、流平隧道、UV固化机组成。

锟涂时，锟涂机以转锟作为漆料载体，漆料在转锟表面形成一定厚度的湿膜，然后借输

送带转动过程中与板件的接触，将漆料涂覆在其表面，锟涂结束后，经流平隧道进行流
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平，使板件表面的湿漆膜形成一个平整、光滑、均匀的涂膜，然后进入 UV固化机进行

固化成膜（紫外灯照射成膜，温度控制在 80℃左右，热源为电源）。由于 UV漆为光敏

材料，经固化机时可迅速成膜。此工序会产生有机废气和设备运行噪声。

e、喷漆、烘干、打磨：部分工件在喷漆房进行喷漆，并在烘干房烘干，烘干采用

电加热。一次喷底漆烘干后进行打磨，此工序会产生漆雾、有机废气、漆渣和漆桶。

f、封边：由人工对轮廓进行装饰，直接扒槽嵌入，不使用胶粘剂，此工序会不产

污。

g、检验包装：由人工检验包装入库，此工序不产生废气、废水和固废等污染物，

仅产生机器运行噪声。

2）折叠椅生产工艺及产污环节

图 3.8-4 折叠椅生产工艺流程
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a、裁料：用锯机将木料裁切成不同规格尺寸，此工序会产生木屑粉尘、木料边角

料和设备运行噪声。

b、铣型：初裁后的木料经铣床加工成型，此工序会产生木屑粉尘、木料边角料和

设备运行噪声。

c、扒槽、打孔、开榫、打铆：经过铣型的木料用镂铣机进行扒槽，榫头机开榫、

打铆，此工序会产生木屑粉尘、木料边角料和设备运行噪声。

d、打磨：对加工好的木料用砂光机打磨，此工序会产生打磨粉尘和设备运行噪声。

e、局部组装：对加工好的座椅前片、后片和座框进行初步人工安装，此工序无产

污。

f、一次喷底漆及烘干：将安装好的工件送入喷漆房，喷一次底漆，喷漆后在烘干

房于 35℃环境下进行烘干，烘干房供热采用电加热。此工序会产生漆雾、有机废气、漆

渣及漆桶。

g、精磨：底漆晾干后的板材需使用砂光机进行打磨，此工序会产生打磨粉尘和设

备运行噪声。

h、组装：人工组装，完成整体产品。

i、二次喷底漆及烘干：对安装好的工件送入喷漆房，喷二次底漆，喷漆后在烘干房

于 35℃环境下进行烘干，烘干房供热采用电加热。此工序会产生漆雾、有机废气、漆渣

及漆桶。

j、精磨：底漆晾干后的板材需使用砂光机进行打磨，此工序会产生打磨粉尘和设备

运行噪声。

k、喷面漆及烘干：对精磨好的整体座椅送入喷漆房，喷面漆，喷漆后在烘干房于

35℃环境下进行烘干，烘干房供热采用电加热。此工序会产生漆雾、有机废气、漆渣及

漆桶。

l、检验包装：晾干后的椅子检验包装入库。此工序不产生废气、废水和固废等污染

物，仅产生机器运行噪声。

（3）主要潜在污染物

企业生产过程产生废气主要为裁料、梳截、铣型、扒槽、打孔、开榫、打铆、打磨、

精磨等加工过程产生的粉尘和喷漆烘干工序产生的漆雾和有机废气。产生固体废物主要

为木材边角料、漆桶。

喷漆烘干产生的漆雾主要成分为苯系物、酯类成分，有机废气可能通过大气沉降方

式对土壤或地下水产生污染影响；企业生产会使用机油，考虑汽车运输废气，土壤和地
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下水特征污染物考虑石油烃（C10-C40）。

该公司土壤和地下水可能的潜在污染物为 VOCs（苯系物）、石油烃（C10-C40）。

三、青岛金华加工制造有限公司（在产，S，680m，序号 Q34）

（1）主要原料

ABS颗粒、PP聚丙烯、PS聚丙乙烯、润滑油。

（2）生产工艺流程

主要生产家用电器零部件

图 3.8-5 家用电器零部件生产工艺流程图

（3）产污环节及防治措施

废气：项目产生废气主要为注塑废气和粉碎粉尘。其中注塑过程使用的原材料为各

类塑料粒子，注塑过程中对材料进行加热，塑料粒子会产生有机废气，项目产生的注塑

废气经集气罩收集后经 1套两级活性炭吸附装置处理后由 1根 15m高排气筒排放。粉碎

由密闭粉碎机完成，粉碎粉尘产生量少，无组织排放。

废水：项目废水主要为生活污水，经化粪池处理后的生活污水一并经市政污水管网

排入污水处理厂处理。

固废：项目产生固体废物为废边角料、不合格品等一般工业固废和废润滑油、废油

桶、废活性炭等危险废物。危险废物委托有资质的单位集中进行无害化处置；一般工业

固体废物进行资源化或无害化处理；生活垃圾定期运至城市垃圾处理厂处理。

（4）潜在污染物分析



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

65

该企业主要的生产活动中可能对于周围环境产生影响的主要因子为 VOCs，废气均

经处理达标后排放，对土壤环境影响较小。企业无废水产生。企业所产生的一般固废会

回收利用，危险固废会由专门机构进行处置，生产车间和危废暂存库均按要求做好防渗，

一般不会对环境产生影响。

四、青岛万泰专用车辆有限公司（在产，SW，700m，序号 Q35）

（1）主要原料

炭黑、天然/合成橡胶、油料、添加剂、促进剂等。

（2）生产工艺流程

主要生产橡胶轮胎。

图 3.8-6 橡胶轮胎生产工艺流程

（3）产污环节及防治措施

废气：企业生产的废气主要为塑炼、混炼、压延、压出、硫化产生的颗粒物、VOCs

（主要为苯系物）。颗粒物废气经布袋除尘器处理后排放，非甲烷总烃废气经过活性炭

吸附装置处理后排放。

废水：企业产生的废水主要为生活废水。生活污水经过隔油池处理后排入市政管网。

固废：企业生产的固废主要为一般固废，危险废物和生活垃圾。一般固废主要包括

废弃包装物、不合格的产品等，经过企业收集后进行综合外售利用。危险固废主要包括
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废活性炭、废包装桶等，危险废物经收集后委托有资质的单位运输处理。企业产生的生

活垃圾由环卫部门统一收集外运。

（4）潜在污染物分析

该企业主要的生产活动中会使用硫磺、氧化锌等原料，可能对于土壤环境产生影响，

但该企业在本项目地块地下水下游，对项目地块基本无影响。废气均经处理达标后排放，

主要污染因子为 VOCs（主要为苯系物），随大气沉降可能对土壤环境产生影响。企业

无废水产生。企业所产生的一般固废会回收利用，危险固废会由专门机构进行处置，一

般不会对环境产生影响。

五、青岛亿亚通标准件有限公司（在产，SW，930m，序号 Q43）标准配件生产

（1）工艺：混料、注塑、冷却

（2）主要原料

色母粒、ABS 颗粒、PP颗粒、PA颗粒、PVC颗粒、PVC粉末、填充母料、轻质

碳酸钙、稳定剂、钛白粉、530发泡调节剂、1816综合发泡剂、机油

（3）生产工艺流程

主要生产电器标准件。

图 3.8-7 标准件生产工艺

（4）产污环节及防治措施

废气：企业生产废气主要是 VOCs（主要为氯乙烯）。注塑废气经集气罩收集后进

入 1套“活性炭吸附装置”处理后，通过 1根 15m高的排气筒排放。

废水：企业产生的废水主要为生活废水和生产废水。冷却用水循环利用，生活污水

排入市政管网进入污水处理厂进一步处理。

固废：企业产生的固废主要有废弃包装袋、废下脚料、除尘器收集的颗粒物、废废

活性炭及职工生活垃圾。一般固废暂存于废料库和边角料堆放区，全部综合利用或合理

处置。危废委托有资质单位统一处置。生活垃圾由环卫部门统一收集外运。

（5）潜在污染物分析

该企业主要的生产活动中可能对于周围环境产生影响的主要因子为 VOCs（主要为

氯乙烯）、石油烃（C10-C40），直接或间接影响空气和土壤。企业生产的废水通过排入



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

67

城市管网进行处理，通常不会对于环境产生影响。企业所产生的一般固废会回收利用，

危险固废会由专门机构进行处置，一般不会对环境产生影响。

六、青岛英利达工贸有限公司（在产，SW，340m，序号 Q3）

（1）主要原料

热锌板、冷轧板等。

（2）生产工艺流程

主要生产空调用钣金件。

图 3.8-8 钣金件生产工艺流程

（3）产污环节及防治措施

废气：焊接烟尘通过移动式焊接烟尘净化器收集、净化后排放。

废水：企业无生产废水产生，生活污水进入市政污水管网处理后排放。

固废：废液压油、废乳化液委托具备危废处理资质的专业公司进行处置。边角料、

焊接烟尘净化器收尘：生产过程中会产生一定量的边角料，集中收集后外售。生活垃圾

由环卫部门定期清运。

（4）潜在污染物分析

该企业主要的生产活动中可能对于周围环境产生影响的主要因子为颗粒物，废气均

经处理达标后排放，对土壤环境影响较小。企业无废水产生。企业所产生的一般固废会

回收利用，危险固废会由专门机构进行处置，一般不会对环境产生影响。

3.8.4 地块污染识别结论

在对调查地块，相邻地块和周边区域现状和历史进行了解和地块踏勘后，充分收集

和分析地块利用和环境污染相关历史资料，对本地块存在的环境污染可能性和污染物进



青岛市李沧区 LC0602-45 地块土壤污染状况调查报告

68

行以下识别：

调查地块 2014年以前一直为兰西村农用地和乡村道路，农用地主要种植小麦、玉

米、地瓜等农作物。2014-2019年为东侧农用房门前道路，未曾存在过工业企业，2019

年，原兰西村开始拆迁，2020年地块两侧农用房全部拆除，2020年至今，地块内覆有

相邻地块农用房拆除的建筑垃圾（主要为碎砖块）。地块内未进行过工业生产活动、规

模化养殖、有毒有害物质储存与输送，不涉及工业废水排放等；地块历史上未发生过危

险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等情况，不涉及环境污染事故；通过现场踏勘

可知，地块内未发现明显污染痕迹。相邻和周边 1km范围内地块历史用地情况基本为公

路、住宅和企业。调查地块区域冬季主导风向为北风或西北风，夏季主导风向为东南风，

地块周边 1km范围内企业生产产生的废气主要为 VOCs（聚酯粉末、苯系物、氯乙烯）

等，均已通过相应的环保设施处理排放，且企业距离项目地块较远，不会对调查地块产

生影响。周边企业不产生外排生产废水，生活污水排入市政管网进入污水处理厂进一步

处理。不涉及有毒有害物质的使用、存储和排放，未发生过污染环境事故。

3.9 地块利用的规划

根据《李沧区金水路北片区控制性详细规划》，调查地块现状为 H19未利用建设用

地，拟规划为“商住混合用地”。
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图 3.9-1 调查地块土地利用现状图

图 3.9-2 调查地块土地利用规划图
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4 快检布点与检测方案

4.1 快检目的

排除不确定因素，辅助验证初步判断不属于疑似污染地块的结论。

4.2 快检布点原则和方法

本次布点结合土地利用现状，采用“系统布点法”，按照 40m*40m网格密度布设，

地块占地面积 30603.8m2，布设 20个土壤点位，土壤点位布设密度为 1530m2/个，地块

外设置 2 个土壤对照点。本次取样深度 0-50cm。因采样条件受到限制，对照监测点位

尽量选择在一定时间内未经外界扰动的裸露土壤，在地块外采集 2个表层土壤样品作为

对照点。

4.3 本次调查现场快检点位布设

本次调查利用 XRF、PID现场快检设备检测地块土壤重金属和有机物以进一步判断

地块土壤环境情况。地块土壤快检点位具体位置见图 4.3-1。

图 4.3-1 土壤快检点位布设图

4.4 现场采样与质量控制

样品采集采用挖掘方式进行，用锹、铲等简单工具，尽量减少土壤扰动，保证土壤

样品在采样过程中不被二次污染。在采样过程中，采样人员佩戴一次性手套，一个样品
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要求使用一副手套。所有取样设备，事先都进行了清洗，设备清洗程序为人工去除设备

上的积土后，再冲洗干净并擦干。样品取得后回填开挖土壤。取得土壤样品后迅速采用

便携式 X射线荧光光谱分析仪（XRF）和便携式光离子化检测器（PID）两个快检设备

对金属离子和 VOCs进行初步快检分析，初步分析土壤的受污染程度。
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图 4.4-1 现场快检照片

4.5 土壤样品分析结果

现场快检结果数据汇总表如下：

表 4.5-1 快检结果 单位：ppm

点位
地块

现状

深度

（m）
VOCs Cr Ni Cu As Cd Hg Pb

T01 空地 0~0.5 0.9 51 16 18 13 ND ND 15
T02 空地 0~0.5 0.8 124 30 18 14 ND ND 12
T03 空地 0~0.5 0.7 88 25 27 5 ND ND 17
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点位
地块

现状

深度

（m）
VOCs Cr Ni Cu As Cd Hg Pb

T04 空地 0~0.5 0.7 67 25 24 9 ND ND 17
T05 空地 0~0.5 0.7 82 23 25 13 ND ND 15
T06 空地 0~0.5 0.8 72 19 23 9 ND ND 18
T07 空地 0~0.5 0.5 77 31 18 11 ND ND 20
T08 空地 0~0.5 0.6 68 16 17 10 ND ND 21
T09 空地 0~0.5 0.7 76 22 17 ND ND ND 79
T10 空地 0~0.5 0.8 61 15 15 7 ND ND 17
T11 空地 0~0.5 0.7 65 27 24 11 ND ND 15
T12 空地 0~0.5 0.7 78 19 19 11 ND ND 17
T13 空地 0~0.5 0.6 ND 15 12 6 ND ND 20
T14 空地 0~0.5 0.8 69 22 19 7 ND ND 19
T15 空地 0~0.5 0.5 95 17 10 6 ND ND 22
T16 空地 0~0.5 0.8 68 19 18 10 ND ND 15
T17 空地 0~0.5 0.7 72 18 25 8 ND ND 19
T18 空地 0~0.5 0.7 110 25 27 15 ND ND 17
T19 空地 0~0.5 0.7 68 18 23 9 ND ND 19
T20 空地 0~0.5 0.9 69 25 22 9 ND ND 21
DZ01 空地 0~0.5 0.5 59 21 17 9 ND ND 21
DZ02 空地 0~0.5 0.4 129 25 32 8 ND ND 16

检测范围 0.4-0.9 ND-129 15-31 10-32 ND-15 ND ND 12-79
标准值 / / 150 2000 20 20 8 400
检出率% 100 95 100 100 95 0 0 100

注：其中现场快速检测结果铬为总铬的结果，不代表六价铬结果。

快检采样过程中土壤呈黄褐色、无异常气味，未发现污染痕迹，根据 PID 和 XRF

对土壤样品进行的快检结果，挥发性有机物检出范围 0.4~0.9ppm，铬检出范围

ND~129ppm、铜 10~32ppm、砷 ND~15ppm、镍 15~31ppm、铅 12~79ppm，镉、汞均未

检出。地块内各点位浓度无较大差异，与地块外对照点位相比，各监测点位检测结果基

本处于同一水平，数据没有明显异常。与标准值相比，各个检测点数据均满足《土壤环

境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》GB 36600-2018表 1及表 2中的第一

类用地筛选值标准要求，对人体健康的风险可以忽略。

4.6 小结

根据现场快速检测结果分析可知，地块内表层土壤中重金属指标检测数据，差异较

小，无明显含量较大区域。通过对比对照点，各污染物检测结果基本处于同一水平，上

下浮动较小，无异常值。表层土壤中点位 VOCs含量检出，同时项目地块内土壤检出结

果与项目地块外对照点检出数据相差不大。本次调查项目地块未发现污染现象。
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5 结论与建议

5.1 结论

第一阶段调查工作开展时间为 2023年 10月。调查地块自 2008年之前为农用地，

主要种植小麦、玉米等，2009年被征收出让后，地块内大部分区域闲置，南部少量区域

仍进行农业种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块作为货场及停车场使用至 2023

年，2023年 6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2号线（二期）汉川路站施工材料

场地，截止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本闲置。

地块内未进行过工业生产活动、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送，不涉及工

业废水排放等；地块历史上未发生过危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等情况，

不涉及环境污染事故；通过现场踏勘可知，地块内未发现明显污染痕迹。相邻地块历史

用地情况为道路、农用地、企业，周边 1km范围内地块历史用地情况基本为道路、农用

地、住宅和企业，调查地块区域冬季主导风向为北风或西北风，夏季主导风向为东南风，

地块周边 1km范围内企业生产产生的废气主要为 VOCs（聚酯粉末、苯系物、氯乙烯）

等，均已通过相应的环保设施处理排放，且企业距离项目地块较远，不会对调查地块产

生影响。周边企业不产生外排生产废水，生活污水排入市政管网进入污水处理厂进一步

处理。不涉及有毒有害物质的使用、存储和排放，未发生过污染环境事故。不涉及有毒

有害物质的使用、存储和排放，未发生过污染环境事故。对本地块内土壤和地下水影响

较小。

综上，根据对调查地块使用历史分析、现场踏勘结果及现场快检数据，调查地块的

使用不会对地块带来污染影响，相邻地块主要为居民区、公路等，对本次调查的地块没

有影响。根据调查得出结论，调查地块不属于污染地块，不需要开展第二阶段的调查工

作。

5.2 不确定性分析

本报告基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业的判断进行逻辑推论与结果分

析。报告是基于目前所掌握的调查资料、调查范围、工作时间以及项目地块当下情况等

多种因素做出的专业判断。土壤污染状况调查工作的开展存在一定的限制性因素，现总

结并声明如下：

（1）地块历史信息了解的完全性：调查地块自 2008年之前为农用地，主要种植小

麦、玉米等，2009年被征收出让后，地块内大部分区域闲置，南部少量区域仍进行农业

种植，2016年地块内平整闲置，至 2019年地块作为货场及停车场使用至 2023年，2023
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年 6月中铁大桥局租赁该场地作为堆放地铁 2号线（二期）汉川路站施工材料场地，截

止至调查开始时，地块除零星部位存放有少量建材外，地块已基本闲置。地块历史及周

边等相关信息是通过地块周边人员及相关专业人员了解，本报告是在获得的这些信息基

础上进行分析调查得出的结论。

（2）污染识别的全面性和准确性：地块及周边的用地历史及生产情况主要基于历

史影像资料和人员访谈获得，可能与实际情况存在差异，污染物迁移途径等信息分析可

能会对污染识别结果造成一定程度的影响。由于人为及自然等因素的影响，本报告结果

是仅针对地块现阶段实际情况进行的分析。如地块在未来开发利用过程中的状况有所改

变，可能会带来污染物的种类、浓度和分布等方面的变化，亦可能会影响到本报告的准

确性和有效性。

5.3 建议

通过严格按照国家相关导则要求，对本地块进行资料收集与分析、现场踏勘和人员

访谈，并根据相关标调查与评价规范。调查结果显示该地块环境质量良好。基于本次调

查结果，提出如下建议：

（1）本次调查结论是基于现有规划条件下形成的，建议建设方按照现有规划对本

地块进行开发建设。若规划发生改变，应该对本地块环境质量重新进行评估，以确保该

地块环境质量满足相应规划要求。

（2）基于施工安全考虑，建议在未来开发利用时做好相应的环境应急预案，如遇

突发环境问题，应立即停工做好应急处置，并及时汇报给当地环境保护主管部门。

（3）在该地块建设运营活动过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职责，

执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防地块环境污染。


